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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Keskustan asemakaavan muutos korttelit 605, 606 seka osa kortte-
lista 141
Kaavan paivays: Kaavaluonnos 29.04.2025

Kaavaehdotus 09.06.2025

Alueen madrittely: Asemakaavan muutos koskee kortteleita 605, 606 ja osaa korttelista
141 seka niihin liittyvid katu- ja viheralueita.

Asemakaavalla muodostuvat kortteli 605 ja osa korttelista 141 seka

katu- ja viheraluetta.

Yhteystiedot: Kaavoittaja:
Kannuksen kaupunki
Asematie 1
69100 Kannus

Tyopaallikko

Matti Salmela

+358 44 474 5247
matti.salmela@kannus.fi

Vireilletulo:
Luonnosvaiheen nahtavilldolo:
Ehdotusvaiheen nahtavilldolo:

Hyvaksynta:

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Kaavakonsultti:
Plandea Oy
Vaasantie 6
67100 Kokkola

Projektipaallikko

Minna Vesisenaho

+358 50 537 4491
minna.vesisenaho@plandea.fi

Kaavan laatija, YKS 691
Ville Vihanta

+358 50 590 6214
ville.vihanta@plandea.fi

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa uutta teollisuusaluetta nykyisen teollisuusalueen yhteyteen
voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti. Samalla laajennetaan korttelin 141 tonttia siten, etta
alueen lapi kulkevan sahkolinjan alle voidaan rakentaa pysakointialuetta.

Alueelle laaditaan Alueidenkayttdlain mukainen asemakaavan muutos. Asemakaavamuutos kasitel-
[3an vaikutuksiltaan vdahdisena asemakaavana. Kaavamuutos koskee kortteleita 605, 606 ja korttelin
141 tonttia 1 seka niihin liittyvid katu- ja viheralueita. Asemakaavassa maaritelldaan alueiden kaytto-
tarkoitukset, rakentamisoikeudet, kerroskorkeudet seka alueen liikenneyhteydet. Lisaksi huomioi-

daan kaavatyon yhteydessa esiin tulevat muut asiat.


mailto:matti.salmela@kannus.fi
mailto:minna.vesisenaho@plandea.fi
mailto:ville.vihanta@plandea.fi

1.3 ALUEEN SUAINTI
Suunnittelualue on kooltaan noin 5,9 ha ja se sijaitsee Kannuksen kaupungin ydinkeskustan lansi-

puolella Raonhaan teollisuusalueella. Alue rajautuu pohjoisessa Leppaojantien, iddassa Asematien,
lannessa Lammasojantien ja eteldssa rautatien valiselle alueelle.
Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty kuvassa 1 ja tarkempi rajaus kuvassa 2.
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus.



Kannus; keskustan asemakaavan muutos korttelit 605, 606 seka osa korttelista 141
Kaavaselostus 09.06.2025

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1.1 Luonnonympadristd

Suunnittelualueen vapaat alueet ovat pdaosin peltomaata ja alueen pohjoisreunalla on jonkin ver-
ran puustoa. Suunnittelualueella ei ole huomioon otettavia kasvi- tai eldinlajeja. Kaavamuutosalu-
een lansiosassa virtaa valtaojana Lammasoja, joka laskee Viirrejokeen noin kuuden kilometrin
padssa luoteeseen suunnittelualueesta.

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita. Lahin Natura-alue on Lestijoki (SAC,
FI11000057), joka sijoittuu lahimmillaan noin 1 km etdisyydelle suunnittelualueesta itaan. Lahin yksi-
tyismaiden luonnonsuojelualue (YSA); Ollikkala (YSA, 247025) sijaitsee noin 3,3 km etadisyydella
suunnittelualueesta koilliseen.

2.1.2 Rakennettu ymparisto

Alue on paaosin rakentumatonta. Kannuksen kuljetuksen polttoaineen jakelupisteet seka toimisto-
rakennus sijaitsevat korttelissa 141. Suunnittelualueen Iahiymparistd on teollisuusalueeksi rakentu-
nutta, asemakaavoitettua aluetta.

Kuva 3. Rakentunut kortteli 142.

2.1.2.1 Asuminen. palvelut, tyépaikat ja elinkeinotoiminta

Kannuksen kaupungissa oli 5 246 asukasta vuonna 2023 (Kuntien avainluvut, Tilastokeskus). Kaava-
muutosalueella ei ole asutusta. Alue on osa Kannuksen keskustaajamaa, joten sen laheisilla alueilla
asuu satoja asukkaita.

Tilastokeskuksen mukaan tyépaikkojen maara Kannuksessa oli vuonna 2022 2064 kpl, josta palvelu-
alan tyopaikkojen osuus oli suurin. Kaupalliset palvelut haetaan alle kilometrin etdisyydelle sijoittu-
vasta ydinkeskustasta, jonne pdaosa kaupallisista palveluista on keskittynyt.

2.1.2.2 Liikenne

Kaavamuutosalue liittyy paatieverkkoon valtatielle 28 (Kokkolantie) suunnittelualueen lansipuolitse
kulkevan Asematien kautta seka lannesta Leppdojantien kautta. Alueella Asematieltd on kulkuyh-
teys ydinkeskustaan. Asematien liikenne koostuu padasiassa alueella tyoskentelevien tyomatkalii-
kenteesta ja raskaasta liikenteesta.

Alueen eteldpuolella kulkee Pohjanmaan rata.



2.1.2.3 Rakennettu kulttuuriympdristo ja muinaisfaannokset

Kaavamuutosalueella ei ole rakennetun kulttuuriympaériston arvoalueita tai suojeltuja rakennuksia.
Lahin valtakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympariston alue, Makiraonmaen vanha asutus
ja Kannuksen kirkko, sijoittuu Kannuksen keskustaan noin 800 metria suunnittelualueesta koilliseen.

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia. Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuu-
tyon yhteydessa havaitaan merkkeja kiintedstd muinaisjaannoksestd, tulee tyovaihe keskeyttda ja
ottaa yhteyttd Museovirastoon, jotta mahdolliset havainnot saadaan dokumentoitua.

2.1.2.4 Tekninen huolto
Alue on kunnallisten verkostojen piirissa ja sen |lapi kulkee Herrforsin alueverkon 110 kV sahkélinja.

2.2 IMAANOMISTUS
Alueella maata omistavat yksityinen maanomistaja seka Kannuksen kaupunki.

2.3 SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 Maakuntakaava

Kannuksen kaupunki kuuluu Keski-Pohjanmaan maakuntaan ja alueella on voimassa Keski-Pohjan-
maan maakuntakaava. Maakuntakaavoitus Keski-Pohjanmaalla on edennyt vaiheittain siten, etta
ensimmainen vaihekaava vahvistettiin ymparistoministeriossa 24.10.2003, toinen 29.11.2007, kol-
mas 8.2.2012 seka neljas 22.6.2016. Viides vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 29.11.2021 § 30 ja tullut lainvoimaiseksi 3.1.2022.

Lisatietoja Keski-Pohjanmaan liiton internetsivuilta.

Kannuksen Keskusta-aluetta kos-
kevat seuraavat merkinnat:

- Keskustoimintojen alue
(€)

- Taajamatoimintojen alue
(A)

- Maakunnallisesti tai seu-
dullisesti arvokas mai-
sema-alue (vihred vaaka-
rasteri)

- Valtakunnallisesti merkit-
tdva rakennettu kulttuu-
riymparisto (vihrea nelio)

- Teollisuus ja varastoalue

(t)

140 ° ,
217 061 F

Kuva 4. Ote vahvistettujen vaihemaakuntakaavojen yhdistelmasta.
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2.3.2 VYleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.3.2019 § 7 hyvaksyma Kannuksen keskus-
tan osayleiskaava. Suunnittelualueelle on osoitettu: palvelujen ja hallinnon aluetta (P), teollisuus- ja
varastoaluetta (T), lahivirkistysaluetta (VL), melualuetta (pisterasteri) ja padrata (musta vetoketju
viiva).

Kuva 5. Ote alueella
voimassa olevasta
Kannuksen keskustan
osayleiskaavasta.

2.3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 9.6.2014 § 26 hyvaksytty Kannuksen kokonaisasemakaava, jonka
mukaan alueelle on osoitettu liikerakennusten korttelialuetta (KL), teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T), lahivirkistysaluetta (VL) seka jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu (pp).

Kuva 6. Ote alueella voimassa
olevasta Kannuksen
kokonaisasemakaavasta. Kaava-
alueen rajaus punaisella
katkoviivalla.




2.3.4 Rakennusjdrjestys
Kannuksen rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.12.2016 § 59 ja se on tullut
voimaan 17.1.2017.

2.3.5 Pohjakartta

Asemakaavan vektorimuotoinen pohjakartta on laadittu kesan 2012 ilmakuvauksen pohjalta ja ai-
neistoa on tdaydennetty maastomittauksin vuosina 2012 ja 2013. Pohjakartan on hyvaksynyt mit-
tausteknikko Matti Salmela 19.8.2013.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteita (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) seka viranomaisten ja yhteisdjen antaa
lausuntoja.

Osallisia ovat (AKL 62 §):
vy alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Kannuksen kaupungin eri hallintokunnat

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

Alueellinen vastuumuseo, K.H.Renlundin museo

Korpelan Voima Oy

Kannuksen Vesiosuuskunta

Kannuksen Kaukolampo Oy
o Herrfors Oy

vy Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

O O O O O

3.1.2 Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta kuulutetaan kesalla 2025.

3.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS).

3.1.3.1 Aloitus- ja valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnoskartta on kasitelty teknisten palveluiden lauta-
kunnassa 07.05.2025 § 46, jonka jdlkeen asiakirjat on lahetetty maanomistajille sekd asemakaavan
muutosalueen naapureille (AKL 62 §, MRA 30 §).

Valmisteluvaiheessa mielipiteita ei saatu, lausunnon jatti Herrfors Nat- Verkko Oy Ab, 8.5.2025:
Seuraavaan on kirjattu lyhennelma saadusta lausunnosta seka kaavan laatijan vastine.

Herrforsin 110 kV voimajohtoja varten on lunastettu kiinteistdjen kdyttéoikeuden supistus. Tassa
kohdassa tama kdyttdoikeuden supistus eli johtoalue on 48 metria levea. Johtoalue muodostuu 28



metria levedstd johtoaukeasta ja johtoaukean reunoissa olevista 10 metrid leveistd reunavydhyk-
keistd, joissa puuston kasvua on rajoitettu niin, etteivat puut kaatuessaan osu johtimiin seka raken-
tamista on rajoitettuna. Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta.

Kuljetuskuja-katu

Uuden Kuljetuskuja-niminen katu voidaan rakentaa 110 kV voimajohtoalueella ja voimajohtoaukean
viereen (= 14 metriad voimajohdon keskilinjasta), lukuun ottamatta kdantopaikka kadun eteldapaassa,
joka voi ulottua johdin keskilinjaan asti seka voimajohtopylvaan laheisyydessa ottamalla seuraavat
kohdat huomioon.

Kuljetuskuja voidaan sijoittaa suunnitelmien mukaan ottamalla huomioon pylvdsalan suoja-alue,
joka ulottuu kolmen metrin (3 m) padahan pylvaan maanpaallisista perustus- ja harusrakenteista.

Mahdollinen tievalaistus ja muita maakaapeleita on, mahdollisuuksien mukaan, sijoitettava kadun
lansipuolella. Jos halutaan sijoittaa tievalaistus tai muita maakaapeleita kadun ja voimajohdon va-
lilld, on tasta pyydettava erikseen lausuntoa.

Kortteli 141

Kortteli 141 voidaan laajentaa pysdkdintialueeksi voimajohtoalueelle tietyilla ehdoilla ja ottamalla
eraat erikoisolosuhteet huomioon.

Pysakointialuetta ei saa osoittaa kolme metria lahemmaksi voimajohtopylvdaan perustus- ja harus-
rakenteita. Lisaksi pylvdsala on suojattava riittavan vahvoilla kaiteilla.

Jos halutaan sijoittaa tievalaistus tai muita maakaapeleita alueella, on tasta pyydettava erikseen
lausuntoa.

Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen. Voimajohdolta voi pudota lunta tai jaata
eikd johtoaukean palokuorma tule tarpeettomasti kasvattaa. Herrfors ei vastaa pysakdintialueen
kaytosta tai kaytolle aiheutuvista vahingoista.

Tyoskentely johtoalueella

Voimajohtopylvaiden pylvasala ulottuu kolmen metrin (3 m) pdaahan pylvaan maanpaallisista perus-
tus- ja harusrakenteista. Pylvdsala on suoja-alue, jolla ei saa liikkua ty6koneilla, kaivaa tai l3jittaa.
Kolmen metrin etdisyys lasketaan ojan tai kaivauksen luhistumattomasta reunasta.

Tyoskenneltdessd 110 kV johdon alla tyokoneen tyoskentelyalue pystysuoraan mitattuna ei saa ulot-
tua kolmea metrid (3 m) [lahemmaéksi 110 kV johdon johtimia. Tyokoneen tyoskentelyalue vaakasuo-
raan mitattuna ei saa ulottua viittd metria (5 m) ldhemmaksi 110 kV johdon reunajohtimia.

Kaavan laatijan vastine:

Korttelin 141 istutettavaa aluetta laajennetaan niin, ettd ohjeellisen pysakoimisalueen
rajasta kolmen metrin etdisyysvaatimus perustus- ja harusrakenteisiin tayttyy.

Kuljetuskujan linjausta siirretaan kaavaehdotuksessa niin, ettda = 14 metrin etadisyys
voimajohdon keskilinjasta tayttyy.

Lausunnossa muutoin esitetyt asiat tulevat huomioiviksi kaavamuutosaluetta koske-
vassa rakennushankkeiden ja kunnallistekniikan suunnittelussa.



3.1.3.2 FEhdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaan kahdeksi viikoksi (14
vrk), koska kyseessd on vaikutuksiltaan vahdinen asemakaava. Tall6in osallisilla on mahdollisuus an-
taa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. AKL 65 §:n mukaisesti nahtaville asettamisesta on tie-
dotettava kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Koska kyseessa on vaiku-
tuksiltaan vahdinen asemakaavan muutos, ilmoitus julkaistaan ainoastaan kaupungin nettisivuilla.
Samalla ldhetetaan lausuntopyynnot eri viranomaisille. Kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhta-
vana ja sita koskevat muistutukset ja lausunnot saatu, kaupunki lahettaa perustellun vastineen niille
muistutuksen tehneille, jotka ovat osoitteensa ilmoittaneet.

3.1.3.3 Hyvéksyminen

Kaavaehdotus kasitellaan kaupunginhallituksessa ja sen jalkeen kaupunginvaltuustossa. Valtuusto
tekee hyvaksymista koskevan paatéksen AKL 52 §:n mukaisesti. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan
AKL 67 § ja MRA 94 § mukaan. Kaavan lahettamisesta tiedoksi on saadetty MRA 95 §.

Alueidenkayttdlain 188 §:n mukaan asemakaavan hyvaksymisesta koskevaan paatokseen haetaan
muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kun kuntalaissa sdadetaan.

3.1.4 Viranomaisyhteisty®
Neuvotteluja viranomaisten kanssa jarjestetaan tarvittaessa. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausun-
not viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

3.2 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
Suunnittelualueelta ei laadita vaihtoehtoja, vaan kaavamuutos perustuu alueelle aiemmin laadittui-
hin osayleis- ja asemakaavoihin seka asetettuihin tavoitteisiin.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 ASEMAKAAVARATKAISU

4.1.1 Kaavaluonnos
Kaava-alue koostuu varastorakennusten korttelialueesta (T), liikerakennusten korttelialueesta (KL),
[ahivirkistysalueesta (VL) seka Kuljetuskujan katualueesta.

Varastorakennusten korttelialue muodostuu kolmesta tontista, joiden kerroskorkeus on I. Raken-
nusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna 0,40. Korttelin 605 tonttien rakennusalalle sallitusta ker-
rosalasta saadaan kadyttaa 20 % myymala ja varastotiloja varten (mt 20%).

Liikerakennusten korttelialue muodostuu yhdesta tontista, jonka kerroskorkeus on Il. Rakennusoi-
keus on osoitettu tehokkuuslukuna 0,40. Korttelin 141 tontin 1 rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa 20 % varastotiloja varten (t 20%). Liikerakennusten korttelialueen pysakoéinnille on
varattu pysakoimisalue seka ohjeellinen pysakoimisalue. Alueen koillisosassa on osoitettu alue, jolle
saa sijoittaa polttoaineenjakeluaseman.
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Kuva 7. Kaaavaluonnos 29.04.2025.

4.1.2 Kaavaehdotus

5, T—'ﬁ - Eol[4] = 7 NS Kaavaehdotus perustuu kaava-
______ T 7 NN luonnokseen ja valmisteluvai-

heen kuulemisessa saatuun lau-
suntoon. Valmisteluvaiheen kuu-
lemisen jalkeen korttelin 141 ton-
tin 1 luoteisrajalle sijoittuvan istu-
tettavan alueen rajaa on siirretty
kolme metria eteldan voimajoh-
topylvdaan perustus- ja harusra-
kenteista seka Kuljetuskujan ita-
puolelle sijoittuvaa lahivirkistys-
aluetta levennetty 2 metria lan-
teen. Muutoin kaavaehdotus on
kaavaluonnoksen mukainen.

Kuva 8. Kaaavaehdotus 09.06.2025.




4.2 MiToITUS

Kaava-alueen pinta-ala on noin 5,87 ha.

Taulukko 1. Tonttien pinta-alat, rakennusoikeudet ja kerroskorkeudet.

11

Kortteli Tontti Kayttotarkoi- Pinta-ala Rakennusoi- Kerroskor-
tus (m?) keus (k-m?) keus
141 1 KL 11026 4410 (e=0.4) Il
605 1 T 3977 1591 (e=0.4) I
605 2 T 8372 3349 (e=0.4) I
605 3 T 11213 4485 (e=0.4) I
VL 19794
Katu 4307
YHTEENSA 58689

4.3 SUHDE OSAYLEISKAAVAAN
Asemakaava on alueella voimassa olevan osayleiskaavan mukainen.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Kaavoitustyon yhteydessa on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta AKL 9 §:ssa tarkoitet-
tuja merkittavia vaikutuksia. Seuraavassa on arvioitu vaikutuksia AKL:n mukaisen jaotuksen mukai-

sesti.

1) ihmisten elinoloihin ja elinympaéristoon,

Teollisuusalueen ja liikerakennusten korttelialueen laajeneminen virkistysalueelle
voidaan kokea negatiivisena. Vaikutuksia kuitenkin pienentda se, ettd suunnittelu-
alue sijoittuu liike- ja teollisuusalueeksi varatulle alueelle ja alueen valittomassa la-
heisyydessa ei ole asutusta.

Alue sijaitsee etdalld olemassa olevista asuntoalueista, jolloin rakentamisella ei ole
muutosta asumisviihtyvyyteen. Asemakaavan vaikutukset kohdistuvat lahinna alu-
eella tyossakayvien elinoloihin.

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

Maaperadn kohdistuvat muutokset ovat rakennusaikaisia, paikallisia ja pitkdakestoi-
sia.

Rakennusaikainen polyaminen voi aiheuttaa hetkellisesti ilman laadun heikenty-
mista.

Alue on jo liitetty kaupungin viemariverkkoon, joten vaikutuksia vesistdihin ei synny;
alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

Alueella ei ole merkittavia luontoarvoja, joten vaikutukset luonnon monimuotoisuu-
teen tai luonnonvaroihin ovat vahaisia. Alueella ei ole tiedossa uhanalaisia kasvi- tai
eldinlajeja.

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,

Alue sijoittuu teollisuusalueelle tdydentden sen rakennetta, joten vaikutuksia alue-
tai yhdyskuntarakenteeseen ei synny.




12

e Nykytilaan verrattuna liikennemaarien voidaan arvioida kasvavan vahdisessa maarin.

Liikenteen kasvu on riippuvainen alueelle tulevan toiminnan laadusta.
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

e Aiemmin rakentumaton peltoalue muuttuu teollisuusalueeksi muuttaen osaltaan
kaupunkikuvaa, muutos voidaan kokea eritavoin.

e Alueella eiole suojeltuja rakennuksia tai tunnettuja muinaisjaanndksia. Muinaismuis-
tolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuutyon yhteydessa havaitaan merkkeja kiintedsta
muinaisjadnnoksestd, tulee tyovaihe keskeyttda ja ottaa yhteyttd Museovirastoon,
jotta mahdolliset havainnot saadaan dokumentoitua.

4.5 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisdaksi asemakaavaselostus. Alu-
een toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kannuksen kaupunki valvoo normaa-
lilla viranomaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 9.6.2025
Alprie ban Lite "‘2"%-,‘/;

Minna Vesisenaho Ville Vihanta
Projektipaallikko Kaavan laatija, YKS 691
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