Maaraalan myynti tilasta 217-404-33-9

Kaupunginhallitus 10.09.2024 § 116

Kaupunginjohtaja

Paatos

Valmistelija: tekninen johtaja Johanna Vakkuri, tydpaallikkd Matti
Salmela

Kannuksen kaupunki on saanut Arttu Simunaniemelta
ostotarjouksen n. 2 ha maaraalasta tilasta 217-404-33-9.
Tarjoushinta on 10 000 euroa. Ostajalla on tarkoitus rakentaa
maaraalalle omakotitalo ja autotalli.

Maaraala sijaitsee Silmajarven tien varrella oikealla puolella tieta n.1
km paassa Kokkola-Kajaanitielta.

Tarjouksen kohteena oleva maaraala on metsamaata. Alue on tullut
kaupungin omistukseen vuonna 2017, jolloin kaupunginvaltuusto
paatti ostaa Suomen Metsakeskukselta kolme tilaa yhteispinta-
alaltaan 12,8 ha, josta 6,6 ha oli kaavoitettua tonttimaata ja 6,2 ha
metsamaata. Metsaosuudesta oli laadittu metsaarvio, jonka mukaan
sen arvo oli 16 536 euroa.

Ostotarjous karttaliitteineen on oheismateriaalina.

Kiintean omaisuuden myymista, lukuunottamatta tontteja ja
asemakaavan toteuttamista varten tarvittavia alueita, ei ole delegoitu
toimielimille tai viranhaltijoille, joten asiasta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaa:

1. myyda oheismateriaalina olevan karttaliitteen mukaisen n. 2,0 ha
suuruisen maaraalan tilasta 217-404-33-9 Arttu Simunaniemelle
10 000 euron kauppahintaan,

2. valtuuttaa kaupunginhallituksen hyvaksymaan kauppakirja sen
jalkeen, kun kaupunginvaltuuston paatds on saavuttanut lainvoiman.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti hyvaksya kaupunginjohtajan
ehdotuksen asiassa. Lisdksi kaupunginhallitus edellytti, etta:

1. kaupunginvaltuuston kokouksessa on kaytettavissa ajantasainen
metsaarvio

2. kauppakirjan ehdoissa tulee olla seuraavat maininnat:

- ostaja vastaa lainhuudatus- ja lohkomiskuluista seka
kaupanvahvistajan palkkiosta

- ostaja sitoutuu aloittamaan omakotitalon rakentamisen maaraalalle
kolmen vuoden kuluttua kaupantekohetkesta

3. maaraalan lohkomistoimituksessa voi olla mukana kaksi
kaupunginvaltuuston 16.8.2021 § 104 valitsemaa uskottua miesta.



Pidettiin tauko klo 10.22. — 10.31.

Kaupunginvaltuusto 23.09.2024 § 36

Paatos

Ostotarjous karttaliitteineen on oheismateriaalina.

Valtuutettu Janne Kivioja esitti, ettd asia palautetaan valmisteluun ja
Kannuksen kaupunginhallitus nimeaa tyoryhman linjaamaan maa-
alueiden myymisesta ja laatimaan periaatteet talle, ettei myymiset
tule myohemmin esteeksi ja haitaksi alueiden kehittamiselle seka
asemakaava-alueen laajentamiselle seka kuntalaisten tasa-arvoinen
kohtelu toteutuu.

Valtuutetut Harri Maki-Petaja, Lasse Lehtinen, Raimo Marsyla,
Manolis Huuki, Hannele llola ja Paivi Hintikka kannattivat tehtya
esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta kaupunginvaltuusto on yksimielisesti
paattanyt palauttaa asian valmisteluun.

Kaupunginhallitus 22.10.2024 § 144

Kaupunginhallitus nimesi kokouksessaan 1.10.2024
kaupunginvaltuuston puheenjohtajan, teknisten palveluiden
lautakunnan puheenjohtajan, teknisen johtajan, tyopaallikon seka
talous- ja hallintojohtajan tyéryhmaan, joka linjaa maa-alueiden
myymista ja laatii talle periaatteet. Tyoryhma kokoontui 9.10.2024.

Tyoryhma totesi, etta voimassa oleva yleiskaava ohjaa alueiden
kehittdmista ja rakentamista. Kaupan kohteena oleva maaraala
sijaitsee maa- ja metsatalousalueeksi merkitylla alueella. Alueella
sijaitsevat muinaismuistoalueet eivat sijoitu kaupan kohteena
olevalle maaraalalle. Maaraalan valittomassa laheisyydessa olevat
alueet ovat kaavamerkinnalla "pientalovaltainen asuinalue”.
Silmajarventien toisella puolella sijaitsee laaja alue kaavamerkinnalla
"maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta”.

Tyoryhma kavi lapi toteutuneet maa-alueiden myynnit vuodesta
2020 alkaen. Asuntorakentamiseen tarkoitetut tontit myydaan
teknisen johtajan viranhaltijapaatoksella ja muut tontit
kaupunginhallituksen paatoksella. Tonttien myyntihinnat olivat
kaupunginvaltuuston paattamien tonttihintojen mukaiset. Muiden
alueiden myynnista ja hinnasta paattaa kaupunginvaltuusto
tapauskohtaisesti, minka vuoksi myyntihinnoissa on vaihtelua.

Tyoryhma totesi, etta asuntorakentamiseen tarkoitettujen tonttien
nelidhintaa ei voi soveltaa kaupan kohteena olevaan maaraalaan,
koska maaraalalla ei ole kunnallistekniikkaa olemassa, eika niiden



Kaupunginjohtaja

Paatos

rakentaminen maaraalalle ole kaupungin vastuulla. Nain ollen
kaupunginvaltuuston ratkaisuvallassa on hyvaksya ostotarjous ja
kauppahinta.

KHO:n ratkaisukaytannén mukaan kunnalla on itsehallintoonsa
kuuluva laaja harkintavalta sen suhteen, missa menettelyssa, milla
perusteilla, kenelle ja mihin hintaan kunta omaisuuttaan luovuttaa.
Kunnalla ei esimerkiksi ole laissa saadettya velvollisuutta jarjestaa
Kiinteiston luovutuksesta tarjouskilpailua eikd myyda kiinteistdéa
eniten tarjoavalle.

Kuntalain 130 §:n mukaan kunta voi luovuttaa omistamansa
kiinteiston kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle ostajalle ilman
tarjouskilpailua, mikali puolueeton arvioija on arvionut kiinteiston
markkina-arvon.

Kyseessa olevan maaraalan ostotarjouksen jattaja ei ole
kilpailutilanteessa markkinoilla toimiva, vaan yksityishenkilo.
Kaupunginhallituksen 10.9.2024 tekeman paatoksen mukaisesti
ajantasainen tila-arvio hankittiin Metsaliitto Osuuskunnalta
12.9.2024. Sen mukaan kaupan kohteena olevan maaraalan arvo on
14 158 euroa.

Arttu Simunaniemi on 10.10.2024 toimittamallaan paivitetylla
ostotarjouksella tarjonnut maaraalasta 15 000 euroa.

Kaupunginhallitus esittdaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaa:

1. myyda oheismateriaalina olevan karttaliitteen mukaisen n. 2,0 ha
suuruisen maaraalan tilasta 217-404-33-9 Arttu Simunaniemelle 15
000 euron kauppahintaan,

2. etta kauppakirjan ehdoissa tulee olla seuraavat maininnat:

- ostaja vastaa lainhuudatus- ja lohkomiskuluista seka
kaupanvahvistajan palkkiosta

- ostaja sitoutuu aloittamaan omakotitalon rakentamisen maaraalalle
kolmen vuoden kuluessa kaupantekohetkesta,

3. ettd maaraalan lohkomistoimituksessa voi olla mukana kaksi
kaupunginvaltuuston 16.8.2021 § 104 valitsemaa uskottua miesta,

4. valtuuttaa kaupunginhallituksen hyvaksymaan esikauppakirja sen
jalkeen, kun kaupunginvaltuuston paatés on saavuttanut lainvoiman,

5. valtuuttaa kaupunginjohtajan ja teknisen johtajan allekirjoittamaan
varsinainen kauppakirja sen jalkeen, kun kaupan lopullisen
toteutumisen edellytyksena oleva rakennuslupa tontille on mydnnetty
ja tontille voidaan aloittaa rakentaminen.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti hyvaksya kaupunginjohtajan
ehdotuksen asiassa.



Pidettiin tauko klo 10.17 - 10.26.

Kaupunginvaltuusto 11.11.2024 § 48
173/10.00.02/2024

Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti yksimielisesti hyvaksya
kaupunginhallituksen ehdotuksen asiassa.



