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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi:

Keskustan asemakaavan muutos Raonhaan ja Ojuankankaan alu-

eella

Kaavan paivays:

Kaavaluonnos 22.5.2024

Alueen maarittely:

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 88, 89, 613, 621 ja osaa
korttelista 87, niihin liittyvia katu- ja viheralueita seka yhdyskunta-

teknisen huollon aluetta.

Asemakaavalla muodostuvat kortteli 613 ja osa korttelista 87, katu-
ja viheraluetta seka yhdyskuntateknisen huollon aluetta.

Yhteystiedot:

Kaavoittaja:
Kannuksen kaupunki

Asematie 1
69100 Kannus

Tyopaallikko

Matti Salmela

+358 44 474 5247
matti.salmela@kannus.fi

Kaavakonsultti:
Plandea Oy
Pitkansillankatu 1-3 G
67100 Kokkola

Projektipaallikko

Minna Vesisenaho

+358 50 537 4491
minna.vesisenaho@plandea.fi

Kaavan laatija, YKS 691
Ville Vihanta

+358 50 590 6214
ville.vihanta@plandea.fi

Vireilletulo:

Luonnosvaiheen nahtavilldolo:

Ehdotusvaiheen nahtavilldolo:

Hyvaksynta:

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa teollisuustoimintojen lisdédminen Raonhaan
ja Ojuankankaan alueella. Asematien ldansipuolelle sijoittuvat, nykykaavassa liikerakennuksina osoi-
tetut, korttelit 613 ja 621 on tarkoitus yhdistaa ja osoittaa teollisuuskayttéon. Samoin korttelialueet
88 ja 89 yhdistetaan, jolloin liikerakennusten alueena osoitettu kortteli 89 muuttuu teollisuusalu-

eeksi.

Kortteleiden 88 ja 89 yhdistymisen seurauksena osa Tokoinkatua muuttuu osaksi teollisuusaluetta
ja Tokoinkadun kautta kulkeva liikennointi keskustasta Asematielle katkeaa. Muutoksen myota To-
koinkadun yleinen lilkenne paattyy Asematien ja hautausmaan valiselta alueelta. Osa kadusta muut-
tuu kevyen liikenteen vaylaksi, liikennointi vesitornille kortteliin 90 mahdollistetaan edelleen nykyi-
seen tapaan keskustan suunnasta Tokoinkadun kautta.
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Asemakaavassa maaritellddn alueiden kayttotarkoitukset, rakentamisoikeudet, kerroskorkeudet
sekd alueen liikenneyhteydet. Lisdaksi huomioidaan kaavatyon yhteydessa esiin tulevat muut asiat.

1.3 ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue on kooltaan noin 8,65 ha ja se sijaitsee Kannuksen kaupungin ydinkeskustan lansi-
puolella Raonhaan teollisuusalueella valtatien 28 eteldpuolella. Alue rajautuu pohjoisessa valta-

tiehen 28 sekd eteldssa Leppdojantiehen ja teollisuusvaltaiseen alueeseen. Suunnittelualueeseen
kuuluu osa Asematiestd, Tokoinkadusta seka osa Teollisuuskujasta.

Suunnittelualueen likimdardinen sijainti on esitetty kuvassa 1 ja tarkempi rajaus kuvassa 2.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti punaisella katkoviivalla. Pohjakartta © Maanmittauslaitos

Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus punaisella katkoviivalla kuvattuna. Pohjakartta © Maanmittauslaitos
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1.1 Luonnonymparistd

Suunnittelualueella vapaat alueet ovat paadosin viljelyksessa
olevaa peltomaata ja alueen itdareunalla on jonkin verran puus-
toa. Suunittelualueella ei ole tiedossa huomioon otettavia
kasvi- tai eldinlajeja. Kaavamuutosalueen lansiosassa virtaa val-
taojana Lammasoja, joka laskee Viirrejokeen.

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita. Lahin Natura-
alue on Lestijoki (SAC, FI000057), joka sijoittuu lahimmillaan
noin 780 metrin etdisyydelle suunnittelualueesta itaan. Suun-
nittelualueesta koilliseen noin 3,2 km etaisyydella sijaitsee yksi-
tyismaiden luonnonsuojelualue (YSA); Ollikkala (YSA, 247025).

Kuva 3. Lammasojan uoma suunnittelualueella.

Kuva 4. Ortoilmakuva suunnittelualueesta. Suunnittelualueen rajaus punaisella katkoviivalla. IImakuva ©
Maanmittauslaitos.
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2.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue ymparistdineen on paaosin teollisuusalueeksi rakentunutta aluetta, jonka itapuo-
lella on Kannuksen veden vesitorni ja hautausmaa-alue ymparistdineen. Alueen rakennuskannan
muodostavat Kuljetusliike R. Makela Oy:n varikon rakennukset. Asematien itdpuolen varsialue on
rakentunut paaosin teollisuus- ja liikerakennuksille.

Kuva 5. Nakyma suunnittelualueelle Leppdojantieltd kohti vesitornia.

2.1.2.1 Asuminen, palvelut tydpaikat fa elinkeinotoiminta

Kannuksen kaupungissa oli 5 352 asukasta vuonna 2022 (Kuntien avainluvut, Tilastokeskus). Suun-
nittelualueella ei ole asutusta, mutta se sijoittuu Kannuksen keskustaajamaan, joten sen laheisilla
alueilla asuu satoja asukkaita.

Tilastokeskuksen mukaan tyépaikkojen maara Kannuksessa oli vuonna 2021 2042 kpl, josta palvelu-
alan tyopaikkojen osuus oli suurin. Kaupalliset palvelut haetaan alle kilometrin etadisyydelle sijoittu-
vasta ydinkeskustasta, jonne padosa kaupallisista palveluista on keskittynyt. Suunnittelualueella toi-
mii yksityisen omistuksessa oleva kuljetusyritys, joka tyollistda yhdessa sopimusliikennditsijoiden
kanssa noin 100 henkil6a seka korjaamo, joka tyollistda kolme henkilda ja lisdksi alueella on helikop-
terilennatyksia tarjoavan yrityksen toimipaikka.

2.1.2.2 Liikenne

Suunnittelualue liittyy pdatieverkkoon valtatielle 28 (Kokkolantie) suunnittelualueen lapi kulkevan
Asematien kautta seka lannestad Vaenmaantien ja Leppdojantien kautta. Suunnittelualueella Asema-
tieltd ja Asematiesta itaan ristedavalta Tokoinkadulta on kulkuyhteys ydinkeskustaan. Alueen poh-
joisrajalla (valtatie 28), kulkee kevyen liikenteen vayla, joka yhdistyy suunnittelualueella kulkevan
Tokoinkadun kevyen liikenteen vaylaan.

Asematien liikkenne koostuu padasiassa raskaasta liikenteesta ja alueella tydskentelevien tydmatka-
liikenteesta.

Vaylaviraston tilastojen mukaan valtatien 28 liikennemaarat olivat vuonna 2022 suunnittelualueen
kohdalla 3554 ajon. /vrk raskaan liikenteen osuuden ollessa 358 ajon. /vrk.
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Kuva 6. Alueen liikenneverkko. Taustakartta © Maanmittauslaitos.

2.1.2.3 Rakennettu kulttuuriympdristo ja muinaisjaannékset

Alueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston arvoalueita tai suojeltuja rakennuksia. Lahin valta-
kunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympariston alue, Kannuksen kirkko ja Makiraonmaki, si-
joittuu kannuksen keskustaan noin 500 m suunnittelualueesta itdan.

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia. Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuu-
tyon yhteydessa havaitaan merkkeja kiintedstd muinaisjaannoksestd, tulee tyovaihe keskeyttaa ja
ottaa yhteyttd Museovirastoon, jotta mahdolliset havainnot saadaan dokumentoitua.

2.1.2.4 Tekninen huolto

Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa ja sen lapi kulkee Herrforsin alueverkon 110 kV séh-
kolinja.

2.1.3 Hairidt

Suunnittelualueen kohdalla valtatien 28 teoreettinen melualue ulottuu enimmillddn noin 50 metrin
etdisyydelle ajoradasta.

2.2 MAANOMISTUS
Suunnittelualueella maata omistavat Kannuksen seurakunta, yksityiset maanomistajat seka Kannuk-
sen kaupunki.

2.3 SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 Maakuntakaava
Kannuksen kaupunki kuuluu Keski-Pohjanmaan maakuntaan ja alueella on voimassa Keski-Pohjan-
maan maakuntakaava. Maakuntakaavoitus Keski-Pohjanmaalla on edennyt vaiheittain siten, etta
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ensimmainen vaihekaava vahvistettiin ymparistoministeriossa 24.10.2003, toinen 29.11.2007, kol-
mas 8.2.2012 seka neljas 22.6.2016. Viides vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 29.11.2021 § 30 ja tullut lainvoimaiseksi 3.1.2022.

Lisatietoja Keski-Pohjanmaan liiton internetsivuilta.

KT \= =917 241
3
o - Kannu
217 17;22
T (kK - i,
7 140 o
217_061 f

Kuva 7. Ote vahvistettujen vaihemaakuntakaavojen

yhdistelmasta.

2.3.2 VYleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.3.2019 § 7 hyvaksyma Kannuksen keskus-
tan osayleiskaava. Suunnittelualueelle on osoitettu: palvelujen ja hallinnon aluetta (P), teollisuus- ja
varastoaluetta (T), [ahivirkistysaluetta (VL), hautausmaa-alue (EH), kevyen liikenteen reitti (pallo-
viiva) valtatie/kantatie (musta paksu viiva) seka melualuetta (pisterasteri).

Kannuksen keskusta-aluetta koskevat
seuraavat merkinnat:

Keskustoimintojen alue (C)
Taajamatoimintojen alue (A)
Maakunnallisesti tai seudulli-
sesti arvokas maisema-alue
(vihred vaakarasteri)
Valtakunnallisesti  merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto
(vihred nelio)

Teollisuus ja varastoalue (t)

Kuva 8. Ote alueella voimassa olevasta Kannuksen keskustan osayleiskaavasta.
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2.3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 9.6.2014 § 26 hyvaksytty Kannuksen kokonaisasemakaava, jonka
mukaan alueelle on osoitettu liikerakennusten korttelialuetta (KL), teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T), puisto (VP), lahivirkistysalue (VL) seka yhdyskuntateknistda huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue (ET).

Kuva 9. Ote Kannuksen kokonaisasemakaavasta. Suunittelualueen rajaus punaisella katkoviivalla.

2.3.4 Rakennusjdrjestys
Kannuksen rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.12.2016 § 59 ja se on tullut
voimaan 17.1.2017.

2.3.5 Pohjakartta

Asemakaavan vektorimuotoinen pohjakartta on laadittu kesan 2012 ilmakuvauksen pohjalta ja ai-
neistoa on taydennetty maastomittauksin vuosina 2012 ja 2013. Pohjakartan on hyvdksynyt mit-
tausteknikko Matti Salmela 19.8.2013.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteitad (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) seka viranomaisten ja yhteisdjen antaa
lausuntoja.

Osallisia ovat (MRL 62 §):

y alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
o Kannuksen kaupungin eri hallintokunnat

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus

Kannuksen vesiosuuskunta

Kannuksen kaukolampd Oy

Korpelan Voima Oy

Herrfors Oy

O O O O O

Y muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

3.1.2 Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta kuulutetaan valmisteluvaiheen yhteydessa.

3.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS).

3.1.3.1 Aloitusvaihe

Kaavan vireilletulosta tiedotetaan lehdessa ja kunnan kotisivuilla (MRL 63 §). Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma pidetaan nahtavilla kaavaehdotuksen nahtaville asettamiseen asti. Osalliset voivat
ottaa kantaa esilla olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyyteen antamalla siitd kom-
mentteja yhteyshenkildille.

3.1.3.2 Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos kasitelldadn teknisten palveluiden lautakunnassa, jonka jalkeen se pidetdan yleisesti
nahtavilla (MRL 62 §) kaupungintalolla sekd kaupungin kotisivuilla. Kuulutuksessa ilmoitetaan ajan-
kohta, jolloin suunnitelmaan voi tutustua ja siita voi antaa suullisia tai kirjallisia mielipiteita. Mieli-
piteiden tekotapa ja jattopaikka ilmoitetaan kuulutuksessa. Viranomaisilta ja yhteiséilta pyydetdan
lausunnot.

3.1.3.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §&:n mukaan yhdeksi kuukau-
deksi. Talldin osallisilla on mahdollisuus antaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Samalla Ia-
hetetdan lausuntopyynnot eri viranomaisille. Kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sita
koskevat muistutukset ja lausunnot saatu, kaupunki [ahettaa perustellun vastineen niille muistutuk-
sen tehneille, jotka ovat osoitteensa ilmoittaneet.
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3.1.3.4 Hwiéksyminen
Kaavaehdotus kasitelladn kaupunginhallituksessa ja sen jalkeen kaupunginvaltuustossa. Valtuusto
tekee hyvaksymista koskevan paatoksen.

Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94 § mukaan. Kaavan ldhettamisesta tiedoksi
on saadetty MRA 95 §.

3.1.4 Viranomaisyhteistyd

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnosmateriaali ldhetetdan viranomaisille tie-
doksi ja MRL mukainen viranomaisneuvottelu jarjestetdaan ennen valmisteluvaiheen kuulemista.
Neuvotteluja viranomaisten kanssa jarjestetdan tarvittaessa. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausun-
not viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

3.2 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
Suunnittelualueelle ei laadita vaihtoehtoja, vaan kaavaluonnos perustuu alueen aiempiin kaavoihin
seka osallisten tavoitteisiin ja suunnitelmiin.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 ASEMAKAAVARATKAISU

4,1.1 Kaavaluonnos

= 4
|

Kuva 10. Asemakaavaluonnos 22.5.2024.

Asemakaavaratkaisulla muodostetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) 613 ja osa
korttelista 87. Valtatie 28 ja Asematien risteysalueelle on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alue
(ET), suojaviheraluetta (EV) kevyen liikenteen (ent. Tokoinkatu) ja vt 28 vélille seka alueen itdosaan
puistoaluetta (VP). Teollisuuskorttelialueiden kerrosluvuksi on osoitettu Il ja tehokkuusluvuksi (ra-
kentamisen suhde tontin pinta-alaan) on maaritelty 0,4. Lisdksi korttelin 87 tontille 9 on osoitettu
merkintd mt 20 %, jonka mukaisesti 20 prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kdyttdaa myymala- ja toimistotiloja varten.

Liikenteellisesti alue liittyy valtakunnalliseen tieverkkoon Asematien kautta valtatielle 28. Kortteli-
alueet tukeutuvat joko suoraan Asematiehen tai Vaenmaantiehen. Alueen kevyen liikenteen ver-
kosto muodostuu siten, ettd alueen pohjoisosaan kevyelle liikenteelle osoitettu katu/tie jatkuu val-
tatien varrella kohti Kokkolaa ja liittyy Asematien varrella kulkevaan korotettuun kevyen liikenteen
reittiin.

Asematien varrella kulkevalle voimajohdolle on osoitettu oma alueensa. Linja on Herrfors Oy:n
omistuksessa.

Kaava-alueen tarkempi mitoitus on esitetty kohdassa 4.2.
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4.2 MitoITUS
Kaava-alueen pinta-ala on noin 8,66 ha.
Taulukko 1. Tonttien pinta-alat, rakennusoikeudet ja kerroskorkeudet.
Kortteli Tontti Kayttétarkoitus | Pinta-ala Rakennusoikeus | Kerroskorkeus
(m?) (k-m?)
87 9 T 13189 5275,6 (e=0.4) Il
87 10 T 33000 13199.88 (e=0.4) | Il
613 1 T 25013 10005 (e=0.4) I
VP 1806
ET 276,5
EV 987
Katu 12369,7
YHTEENSA 86640,826

4.3 SUHDE OSAYLEISKAAVAAN

Osayleiskaava tukee asemakaavaratkaisua paaosin. Liikerakentamiselle varattujen tonttien osoitta-
minen teollisuuskayttoon tukee alueen toimintaa, eikd eroa toiminnaltaan merkittdvasti liikeraken-
tamisesta. Asemakaavalla Tokoinkadun kauttakulku estyy, alue on kuitenkin hyvin saavutettavissa
keskustan suunnasta Asematien kautta.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Kaavoitustyon yhteydessd on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta MRL 9 §&:ssa
(6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Seuraavassa on arvioitu vaikutuksia MRL:n mu-
kaisen jaotuksen mukaisesti.

1) lhmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

Alue sijaitsee etaalla olemassa olevista asuntoalueista, jolloin asemakaavan mukai-
sella rakentamisella ei ole muutosta asumisviihtyvyyteen. Asemakaavan vaikutukset
kohdistuvat |ahinna alueella tydssakayvien elinoloihin.

Osa Tokoinkadusta osoitetaan kevyelle liikenteelle ja yhtendinen reitistd alueelta
keskustan suuntaan sdilyy katkeamattomana.

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

Maaperdan kohdistuvat muutokset ovat rakennusaikaisia, paikallisia ja pysyvia.
Alue on liitettavissa kokonaisuutena kaupungin viemariverkkoon, joten vaikutuksia
vesistoihin ei synny; alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Korttelialueiden asvaltoiduilta piha-alueilta tulevat hulevedet johdetaan kaupungin
hulevesijarjestelmaan tai avo-ojiin.

Rakennusaikainen polyaminen voi aiheuttaa hetkellisesti ilman laadun heikenty-
mista.

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

Suunnittelualue on jo valmiiksi osittain rakennetulla alueella ja alueella ei ole merkit-
tavid luontoarvoja, joten vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroi-
hin ovat vahaisia. Alueella ei ole tiedossa uhanalaisia kasvi- tai eldinlajeja.

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
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e Kaavaratkaisulla mahdollistetaan olemassa olevan teollisuustoiminnan laajeneminen
yhdyskuntarakenteen sisalld, joten vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen ei synny. li-
saksi alueen vahdinen laajentaminen tehostaa teknisten verkostojen kayttoastetta

e Tokoinkadun kautta kulkeva ajoneuvoliikenne paattyy, kun osa Tokoinkadusta osoi-
tetaan teollisuusalueeksi. Liikenndinti vesitornille sdilyy ennallaan. Muutoksen
myota liikkennekayttaytyminen muuttuu, kun [dhialueen asukkaiden kulku Kokkolan
suuntaan tapahtuu keskustan kiertoliittyman kautta. Muutos voidaan kokea kieltei-
send. Toisaalta lapikulkuliikenteen paattyminen vahentaa liikennemaaria Tokoinka-
dulla parantaen alueen liikenneturvallisuutta.

e Alue sijoittuu kevyen liikenteen vaylan varrelle, joten alue on hyvin saavutettavissa
kavellen tai pyoraillen.

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistdoon.

e Asemakaavan muutos mahdollistaa teollisuusalueen vahdisen laajentumisen, voi-
massa olevaan asemakaavaan ndhden suurempia vaikutuksia kaupunkikuvaan ei
synny.

e Alueellaeiole suojeltuja rakennuksia tai tunnettuja muinaisjaanndksia. Muinaismuis-
tolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuutyon yhteydessad havaitaan merkkeja kiintedsta
muinaisjadannoksestd, tulee tyovaihe keskeyttda ja ottaa yhteyttd Museovirastoon,
jotta mahdolliset havainnot saadaan dokumentoitua.

4.5 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisaksi asemakaavaselostus. Alu-
een toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kannuksen kaupunki valvoo normaa-
lilla viranomaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.
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