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Johdanto

Kaupungin kiinteistbomaisuuden kartoitukset ja selvitykset ovat olleet kaupungin
talousarviossa toimenpiteena vuodesta 2019 alkaen ja kiinteistjen salkutus toimenpidetason
mukaisesti vuodesta 2020 alkaen. Useiden henkilévaihdosten vuoksi salkutus ei ole
kuitenkaan edennyt. Vuoden 2021 lopulla salkutuksen valmistumisen aikatauluksi asetettiin
vuosi 2022. Toimitilaohjelmaan on otettu kaikki kaupungin suoraan omistamat,
kiinteistoyhtididen kautta omistetut seké ulkoa vuokratut kohteet. Toimitilaohjelmassa ei ole
huomioitu Kannuksen Vuokra-asunnot Oy:n omistamia ja hallinnoimia kohteita.

Toimitilat ja niihin liittyvat palvelut ovat keskeinen resurssi kunnan palvelujen tuottamisessa.
Toimitilojen kehittdmisen tulee perustua tietoon tilojen maarastd, arvosta, kunnosta ja
kayttdtarpeesta. Kiinteistbkannan on vastattava kaupungin palveluverkon tarpeita.
Kokonaisuuden hallinta edellyttda palveluiden jarjestamiseen liittyvien tarpeiden seka
palveluverkostojen tunnistamista ja hallittua yhteensovittamista tilaratkaisujen kanssa.
Kiinteistéjen omistaminen ei saa olla itseisarvo. Jokaiselle toimitilalle tulee olla selkea
suunnitelma siita, mihin sita kaytetaan tai miten toimitaan, jollei sille ole kayttd6a. Toimitiloja
tulee myds uudistaa ja yllapitdd suunnitelmallisesti.

Paattajien rooli toimitilakannan strategisen kehittdmisen periaatteissa ja hierarkiassa liittyy
l[&hinn& kunnan strategian, palveluohjelman ja palveluverkkojen laadintaan. Toimitilakannan
operatiivisten toimijoiden rooli liittyy puolestaan tehtyjen strategisten linjausten toteuttamiseen.

Kiinteistbkannan hallinnassa strategisten linjausten toteuttamisella tarkoitetaan muun muassa
toimitilaohjelman laadintaa ja siihen liittyen kiinteisttkannan muodostavan omaisuuden
salkuttamista, investointiohjelman tekoa ja kiinteistékannan ennakoivaa yllapitoa.
Kuntastrategialla, palveluohjelmalla, palveluverkoilla ja toimitilaohjelmalla on merkitysta
suunnitelmallisessa kiinteistokannan hallinnassa.

Toimitilaohjelmassa maaritetd&n nykyisen kiinteistokannan kunnon ja tulevaisuuden
kehittdmistoimien liséksi rakennuttamisen ja kunnossapidon prosessit suunnitelmallisen
kiinteistonpidon varmistamiseksi. Suunnitelmallisen kiinteisténpidon tavoitteena on ennakoiva
kiinteistojen yllapito seka kiinteistbtkannan optimointi.



2 Kaupungin kiinteistonpito
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Maaritelmia

Kiinteisto

Lainsdadannossa kiinteistolla tarkoitetaan kiinteistorekisteriin kiinteistona merkittyé maa- tai
vesialueen omistuksen yksikk6a. Kiinteistoon kuuluvat silla sijaitsevat kiinteiston omistajan
omistamat rakennukset ja kiinteat laitteet.

Laajassa merkityksessa kiinteistolla voidaan ymmartaa lisaksi kaikki asunto- ja
kiinteistdosakeyhtion osakkeet, toimitilat, tuotantotilat ja varastot. Tassa asiakirjassa
kiinteistd ymmarretadn laajan nakékulman mukaan ja tarkoittaa nimenomaisesti rakennettuja
Kiinteistoja.

Kiinteistéjohtaminen

Kokonaisvastuu prosessista, jossa tuotannontekijoiden avulla turvataan kiinteistojen ja tilojen
ja niihin liittyvien palvelujen saanti seka turvataan kiinteistbomaisuuden arvon sailyminen.
Kokonaisvastuu voidaan jakaa tekniseen, taloudelliseen, hallinnolliseen ja oikeudelliseen
vastuuseen. Kiinteistdjohtamisen tehtavakokonaisuudet ovat omistajuus, taloudenpito,
toiminta, yllapito, kehittaminen ja kaupankaynti.

Kiinteistokehittdminen
Toiminta, jonka tarkoituksena on lisata yksittaisen kiinteiston tai tietyn alueen ja sen
Kiinteistdjen arvoa.

Kiinteistbnpito

Sisaltaa kaikki ne toimenpiteet, oikeussuhteet ja taloudelliset seikat, jotka mahdollistavat
kiinteiston jatkuvan ja tarkoituksenmukaisen kayttamisen rakennuksen valmistumisesta sen
kaytosta luopumiseen saakka.

Kiinteiston yllapito
Sisaltaa kiinteisténhoidon ja kunnossapidon.

Kiinteisténhoito
Saanndllinen toiminta, jolla sailytetaan rakennuksessa halutut olosuhteet (mm. tekninen
kaytto, siivous, ehkaisevat ja korjaavat huoltotoimenpiteet).

Kiinteisténhuolto
Kiinteisténhoitoon kuuluva toiminta, jolla pyritdén estamaan vikojen ilmaantumista ja
pidetdan kiinteistd kaytto- ja toimintakunnossa.

Kunnossapito
Toimenpiteet, joilla sailytetaan rakennuksen alkuperainen kunto uusimalla tai korjaamalla
vialliset ja kuluneet osat.

Kuntoarvio

Osa suunnitelmallista kiinteistépitoa. Selvitys, jossa padasiassa aistinvaraisesti,
kokemusperéisesti ja ainetta rikkomatta selvitetdén rakennuksen tai laitteen kunto ja
korjaustarpeet. (RT103096, RT103097)

Kuntotutkimus

Selvitys, jonka tarkoituksena on rakennusosan, rakennuksen olosuhteiden, rakennelman tai
kiinteistoon kuuluvien taloteknisten jarjestelmien yksityiskohtainen tutkiminen elinkaaren
vaiheen, suunnittelun tai korjaustarpeiden tdsmentamiseksi ja havaittujen vikojen syiden
selvittamiseksi.



2.2

Kayttajapalvelut
Taita, jotka eivat vaikuta rakennuksen toimintaan tai kuntoon (mm. irtaimiston huolto, siirto,
kokoaminen, asiointi- ja kuljetuspalvelut, tilojen valmistelu tilaisuuksia varten).

Perusparantaminen
Rakennus muutetaan paremmin tarkoitukseensa sopivaksi, ylitetddn aiemmin saavutettu
laatu ja arvo.

PTS

Kuntoarvion laatijan tekema pitkan tahtaimen suunnitelma kiinteiston kunnossapidosta
siséltden kunnossapito- ja korjaustoimenpiteiden méaarittelyn, ajoituksen ja
kustannusennusteen.

Rakennuttaminen

Rakentamishankkeen koko prosessin johtaminen, joka laajimmillaan sisaltaa osallistumisen
kaavoitukseen, rahoituksen jarjestamisen, tontin hankinnan, yleissuunnittelun tarvittavine
selvityksineen, suunnittelun ohjauksen, kustannushallinnan, urakkakilpailutuksen ja
urakoiden valvonnan aina takuuaikaisiin toimiin saakka.

Yleiskatsaus kaupungin toimitiloihin

Vuoden 2022 lopussa Kannuksen kaupunki omistaa tai hallitsee yhteensa noin 44.000 brm?
erilaisia toimitiloja. Kohteita on yhteensa 36 kpl ja erillisia rakennuksia kaikkiaan 69 kpl.
Ulkoavuokrattuja tiloja on yhteensa noin 550 kem?. Tiloista 4.650 kem? on osuuksia
osaomisteisisissa kiinteistoyhtidissa. Padosa kiinteistoista sijaitsee keskustan tuntumassa ja
yksittaisia kiinteistoja sijaitsee eri kylilla mm. Eskolassa, Korpelassa ja Marsylassa.

Kannuksen kaupungin omistuksessa tai hallinnassa olevat toimitilat palvelevat kaupungin eri
toimialojen palvelutuotantoa, yritystoimintaa, sosiaali- ja terveyspalveluita sek&
pelastustoimea. Toimitiloista koulut, paivakodit, liikkuntahallit ja monitoimitalot seka
toimistotilat ovat keskeinen resurssi kaupungin omassa palvelutuotannossa. Terveyskeskus
ja paloasema seka erityyppiset asumisyksikot ovat palvelutuotannossa tarkeita
ulosvuokrattuja kohteita.

Kouluja Kannuksessa on viisi kappaletta kerrosalaltaan yhteensa 13.079 kem?. Nelja
kouluista on alakouluja ja yksi koulukeskus, jossa on ylakoulu ja lukio. Koulujen tiloissa
toimivat myds vahaiskasvatuksen esikoululuokat.

Paivakoteja on yhteensa 2.007 kem?, joista n. 400 kem? on ulkoa vuokrattuja tiloja.
Paivakodit sijaitsevat viidessa eri kohteessa. Lisaksi tyhjaksi on jaanyt yksi 152 kem?
sisdilmaongelmista karsiva kohde.

Kulttuuritoimen tiloja on yhteensa noin 2.700 kem?, josta noin kolmannes sijoittuu
Markiraonmaen alueelle. Nuoriso-, likunta- ja kerhotiloja on yhteena 7.070 kem?>.
Kerhotiloista 1.040 kem? on ulosvuokrattuna ns. nollavuokrasopimuksella.

Toimistotiloja on yhteensa noin 2.400 kem? ja muita kaupungin omassa kaytossa olevia tiloja
yhteensa noin 1900 kem?, joista teknisten palveluiden varasto- ja hallitiloja on 1.300 kem?.

Ulosvuokrattuja palvelutuotannon tiloja ovat terveyskeskus, vanhusten asumisyksikko seka
palo- ja pelastustoimen tilat yhteensa 7.860 kem?.

Ulosvuokrattuja teollisuuden yritystiloja on n. 1750 kem? ja muita ulosvuokrattuja yritystiloja
on yhteensa 400 kem?.



Asumiseen tarkoitettuja kiinteistoja on yhteensa n. 1900 kem?. Yksittaisia asunto-osakkeita
kaupunki omistaa 20 eri asunto-osakeyhtidsta yhteensa 26 kpl, huoneistoala naissa
yhteensa on 1.297,5 hum?.

Paaosin kaupungin omistamien kiinteistjen [ammitysmuotona on kaukolampd6. Kolme
kohdetta on sahkdlammitteisia, kolme on pellettil@mmitteisia ja yksi on kalliolampédkohde.

2.3 Salkutuksen perusteet

Salkutuksessa kiinteistot jaetaan kunnoltaan seka energia- ja kaytto-arvoltaan jarjestykseen
kuntoluokan, energiatehokkuuden seka kayttbasteen ja -tarpeen perusteella.

Kuntoluokitus on viisiportainen.
Kuntoluokka 5 Uusi Ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
Kuntoluokka 4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6—10 vuoden kuluessa

Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai
peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa

Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6—
10 vuoden kuluessa

Kuntoluokka 1 Heikko |Uusiminen 1-5 vuoden kuluessa

Kuntoluokka 3 | Tyydyttava

Kuntoluokka 2 Valttava

Pidettavia kiinteist6ja ovat kaupungin palvelutoiminnan tilat, kaupungin palvelutoimintaa
l&helld olevat tilat sek& muut strategisesti tarkedt tilat. Tahdn ryhmé&én kuuluvat kiinteistot
ovat niitd, joita voidaan kayttaa sellaisenaan palvelutuotannossa.

Kehitettavia kiinteist6ja ovat vajaakaytdssa olevat tilat seké kaytdssa olevat toiminnallisesti
heikot tilat. T&han ryhmaan kuuluvat myos ne pidettavat rakennukset, joita korjataan tai
korvataan uudisrakennuksella palvelutuotantoa varten.

Realisoitavat rakennukset ovat niitd, joissa tilojen kayttd ja omistus ei ole tarkeaa, tai niiden
kaytdsta voidaan luopua ja tila tarvitsee investointeja, seka ulosvuokratut huonokuntoiset
tilat. T&han ryhmaan kuuluvat kiinteistokehityskohteet, jotka korjataan ja myydéaan tai
myydaan sellaisenaan, seka purettavat rakennukset.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa kiinteistdissa julkinen omistus on tarkeaa kohteen
merkittdvyyden tai historian vuoksi. Niiden investointi- ja yllapitokustannukset voivat olla
normaalirakennusta merkittdvasti suuremmat.

Kaupungin kiinteistdsalkku jarjestetaan viiteen eri luokkaan seuraavasti:

A-salkku: Sailytetaan

B-salkku: Kehitetaan ja korjataan

C-salkku: Luovutaan (myydaan, puretaan, ulkoa vuokrauksesta luovutaan)

D-salkku: Ulkoa vuokrausta jatketaan

E-salkku: Konsernin sisaisesti jarjesteltavat

2.4 Kaupungin toimitilojen kiinteistdjen yllapito ja rakennuttaminen

Kannuksen kaupungin omistuksessa ja hallinnassa olevien kiinteistdjen yllapito hoidetaan
paaosin omana tyona.

Syksylla 2022 perustettu Kiinteistdpalvelut-toimintayksikko vastaa kiinteistopaallikon johdolla
toimitilojen kiinteisténhoidosta ja kunnossapidosta. Kiinteistdpalveluissa toimii nelja



kiinteistonhoitajaa ja kaksi kirvesmiesté. Kiinteistonhoitajilla on jokaisella omat
vastuukiinteistdnsa ja kirvesmiesten tydpanosta jaetaan tarpeen mukaan eri kiinteistdille.
Kiinteisténhoitajien vastuualuejakoa tarkistetaan ajoittain.

Toimitilojen siivouspalvelut jarjestetédan Teknisten palveluiden alla olevan Ruoka- ja
puhdistuspalvelut -toimintayksikdn kautta padosin omana tyéna. Yhden ulkoa vuokratun
kohteen siivous ostetaan ulkoa. Siivoojia ja yhdistelmatydntekijoita on yhteensa 19 henkil64a,
joista noin puolet tekee kokoaikasta siivousty6ta ja puolet yhdistelmaty6ta ruoanjakaja-
siivoojana. Siivousty6ta ohjaa ja koordinoi siivoustydnohjaaja. Kaikkiin siivottaviin kohteisiin
on tehty siivoustyon mitoitus vuonna 2017 ja sita tarkistetaan vuosittain toiminnan muutosten
mukaisesti.

Kannuksessa on kaytdsséa Buildercom BEM huoltokirjaohjelmisto, joka toimii kiinteistonhoidon
toiminnanohjausjarjestelmané. Sahkoisessé huoltokirjassa jokaiselle kohteelle on luotu oma
huolto-ohjelma, jossa on huomioitu kohteen erityispiirteet. Huolto-ohjelmia paivitetaan
saanndllisesti. Huoltokirjaohjelman kautta kayttajat voivat myos lahettaa
kiinteistonhoitohenkiléstdlle palvelupyynttja havaitsemistaan puutteista tai vaurioista
Kiinteistoissa.

Kiinteistdjen kunnossapitoa tehd&én jonkin verran omana tyonéd, mutta suurin osa
kunnossapitotoista ja rakennuttamisesta teetetaan ulkopuolisilla urakoitsijoilla kilpailutuksen
perusteella kaupungin hankintaohjetta ja hankintalainsaadantéa noudattaen. Kunnossapito- ja
investointiohjelmat on tehty investointien osalta kolmen vuoden periodilla ja
kunnossapitotdiden osalta vuositasolla. Suunnitelmallisuutta kunnossapidon ja investointien
osalta on syyta tarkentaa niin, etta seka kunnossapito- etta investointiohjelma kattavat
kymmenen seuraavaa vuotta.



3 Kannuksen toimitilojen nykytila

3.1

Kasvatus- ja opetuspalveluiden toimitilat

3.1.1 Koulut

Marsylan koulu on rakennettu v. 1986. Koululla on kolme luokkatilaa,
puu/metallity6luokka, liikuntasali seka pieni jakelukeittio. Lisaksi koulun yhteydessé on
kolme huonetta, keittion ja saunan sisaltava asunto. Koululla ei ole tehty varsinaisia
peruskorjauksia eiké isompia kunnossapitokorjauksia. Piha-alueella on lisaksi
talousrakennus. Lukuvuoden 2021-2022 oppilasmaara koululla oli 32.

Marsylan koulun osalta on tehty kaupunginvaltuuston paatos 10.6.2013 § 52, jonka mukaan
kylakoulut lakkaavat, mikali koulukohtainen oppilasmaara laskee alle 25 oppilaan rajan.
Kouluille ei varata laajennuksiin investointimaararahoja vaan tarvittaessa tarkistetaan
oppilaaksiottoalueita.

Roikolan vanha koulu on rakennettu vuonna 1924. Koulun tiloja on jarjestelty uudelleen
vuosina 1955 ja 1972. Koululla on tekninen tila ja yksi luokkatila. Peruskorjaus on tehty
2000-luvun alussa.

Roikolan uusi koulu on rakennettu vuonna 1972 ja se on peruskorjattu ja laajennettu
2000-luvun alussa samanaikaisesti vanhan koulun kanssa. Koulussa on 2 luokkatilaa,
monitoimisali seké pieni jakelukeittio ja ruokasali. Lukuvuoden 2021-2022 oppilasmaara
koululla oli 42.

Roikolan koulun piha-alueella on lisdksi vuonna 1962 rakennettu talousrakennus.

Roikolan koulun osalta on tehty kaupunginvaltuuston paatés 10.6.2013 § 52, jonka mukaan
kylakoulut lakkaavat, mikali koulukohtainen oppilasmaara laskee alle 25 oppilaan rajan.
Kouluille ei varata laajennuksiin investointimaararahoja vaan tarvittaessa tarkistetaan
oppilaaksiottoalueita.

Takalon koulu on rakennettu vuonna 1993. Koulun tekninen kunto on kohtuullisen hyva.
Kohteessa on tehty muutamia suurempia kunnossapitokorjauksia vuosina 2008-2011 ja
koulun vesikatto on huollettu kahdessa vaiheessa vuosina 2018 — 2019. mutta varsinaista
peruskorjausta ei ole tehty.

Pikku Takalo on rakennettu vuonna 1993 Takalon koulun rakentamisen yhteydessa
talonmiehen asunnoksi. Mydhemmin rakennusta on laajennettu ja muutettu sen
kayttdtarkoitus opetustiloiksi. Kohteessa toimii EHA-opetus, joka siirtyy Raasakan uudelle
koululle sen valmistuttua syksylla 2024.

Raasakan koulu on rakennettu vuonna 1960. Koulun kunto on erittdin heikko ja se
puretaan uuden Raasakan koulun valmistuessa kesalla 2024. Uuden Raasakan koulun
rakentaminen on aloitettu vuoden 2022 lopulla ja se otetaan kayttdon elokuussa 2024.

Koulukeskus on rakennettu useassa eri vaiheessa. Alkuperdinen ylakoulu on rakennettu
vuonna 1972. Nykyaan lukion tiloina palveleva entinen kirjasto rakennettiin alkuperéiseen
kayttoonsa vuonna 1978. Vuonna 2004 kirjasto muutettiin lukion opetustiloiksi ja liitettiin
laajennuksella ylakoulun tiloihin. Koulukeskukseen sijoittuu yl&koulu (Juhani Vuorisen
koulu) seka lukio. Opetustilojen lis&ksi koululle sijoittuu oppilasterveydenhuollon tiloja,
jakelukeittio ja ruokasali seka liikuntahalli. Kohteen peruskorjausta on toteutettu useassa
vaiheessa vuosien 2017-2018 aikana. Keskuskeittiotoiminta ja ruokasali siirtyvat Raasakan
uuteen kouluun sen valmistuttua.



Lopotti on rakennettu vuonna 1953 silloisen sairaalan asunnoiksi. Kohde on peruskorjattu
vuonna 2012 lukion oppilaiden asuntolaksi.

Varhaiskasvatuksen tilat

Varhaiskasvatuksen tilat sijoittuvat useaan pienehkdon yksikk6on kaupungin alueella.
Pirstaleisuus asettaa haasteita seka varhaiskasvatuksen etta ruoka- ja
puhdistuspalveluiden ja kiinteistonhuollon toiminnalle.

Lastentalon péaivakoti on rakennettu 1983. Kohteessa ei ole tehty varsinaista
peruskorjausta, mutta kunnossapitoluonteisia korjaustoimia on tehty useina vuosina 2005-
2016. Vuonna 2022 kohteessa oli mittava vesivahinko, joka aiheutti korjaustoita.
Rakennuksessa on kolme osastoa, yhteinen monitoimitila ja pieni allas seka jakelukeittio.

Myllarin paivakoti (talousrakennukset 2 kpl) on rakennettu vuonna 1988 ja peruskorjattu
2014. Piha on rakennettu uudelleen 2021-2022. Paivakoti on kaksikerroksinen ja siina on
tilat kahdelle paivakotiryhmalle. Alakertaan sijoittuvat lepo- ja leikkihuone, juhlasali sekéa
pieni jakelukeittio ja ruokailutilat. Ylakerrassa on kaksi tyo/leikkihuonetta seka tekniset tilat.
Toinen talousrakennuksista on lAmminté tilaa, johon sijoittuu leikkitilaa ja varastotiloja.
Paivakodin aidattu piha-alue on peruskorjattu vuosina 2021-2022.

Riihihovin péaivakoti sijoittuu vanhaan rivitaloon, joka on muutostoin korjattu ensin
vanhusten palveluasumisen yksikoksi 2000-luvun alussa ja mydhemmin paivakotitiloiksi
vuonna 2013. Paivakodissa on tilat kahdelle paivakotiryhmalle, pieni keittittila ja yhteinen
ruokailu/ryhmatila.

Vesselit pdivakoti on Rauhanyhdistyksen tiloissa toimiva ulkoavuokrattu kohde, jossa
toimii kolme paivakotiryhmaa. Kaytdéssa on myos kohteen keittittilat ja ruokasali.
Vuokrasopimus on maaraaikaisena voimassa vuoden 2024 loppuun saakka. Tilat
soveltuvat kohtalaisesti paivakotitoimintaan. Piha-alue on aidattu ja siséltdéd muutamia
leikkivalineitd. Osa pihasta-alueesta on luonnontilaisena metsana.

Vekkulit paivakoti on Keski-Pohjanmaan ammattiopiston Koivukartanossa toimiva
ulkoavuokrattu kohde, jossa toimii yksi paivakotiryhma.

3.2 Hyvinvointipalveluiden toimitilat

3.2.1

Kulttuuritoimen tilat

Mékiraonméen rakennukset kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistéon (RKY, Museovirasto), joka on 1930-luvulla sattuneesta tulipalosta
saastynyt kokonaisuus. Alue on entinen Kannuksen kirkonkylan keskus. Alueelle
sijoittuvista rakennuksista kaupungin omistuksessa ovat Aapan eli Maki-Jokelan talo,
Joosepin eli Jokelan talo, Kuntala, Topiantalo, museona toimiva vanha viljamakasiini seka
tuulimylly ja kolme aittaa. Kaikki rakennukset ovat 1700- ja 1800-luvuilta. Rakennukset ovat
Topiantaloa lukuunottamatta kaupungin omassa kaytossa ja padosin [Ammittamattomia.

Aapan talossa sijaitsee koulumuseo ja kesaisin siina on toiminut kesékahvila. Taloa on
korjattu vuonna 1996.

Joosepin talo on kunnostettu vuonna 2010 perinteista talonpoikaista asumista kuvaavaksi
kohteeksi ja toimii my6s osin varastotilana.

Kuntala on elinkaarensa aikana toiminut mm. kunnanvirastona, kirjastona ja asuntolana.
Nykyisin tilassa ei ole toimintaa. Kohteen kuntoarvion laadintaan ja kunnostussuunnitelman
arviointiin on saatu ELY:n avustus.



3.2.2

3.2.3

3.24

Topiantalo on ulosvuokrattuna paikalliselle taideyhdistykselle, jolla on kohteessa nayttely-
ja tydtiloja. Taideyhdistys on korjannut taloa ELY:n avustusten ja kaupungin varojen turvin
viime vuosina.

Kirjasto

Kannuksen kirjasto sijoittuu Valtakadun varrelle vanhasta vuonna 1957 rakennetusta ja
vuonna 1972 laajennetusta koulusta korjattuun rakennukseen. Muutostyo kirjastoksi on
toteutettu 2000-luvun alussa, jonka jalkeen kohteeseen on tehty muutamia pienié
kunnossapitokorjauksia. Rakennusteknisesti kohde on vain kohtalaisessa kunnossa.

Nuorisotila Ylari sijoittuu kirjaston 2. kerrokseen.
Nuoriso- ja kerhotilat

Monitoimitalo on vuonna 1935 alun perin yhteiskouluksi rakennettu kulttuurihistoriallisia
arvoja omaava kohde. Koulua on laajennettu vuonna 1950. Nykyisin kohde on vapaa-
aikapalveluiden kaytossa tarjoten erilaisille harrastusryhmille harjoittelutiloja ja tiloja
tapahtumien jarjestamista varten.

Aiemmin kohteessa on ollut myds koulumuseo, joka siirrettiin vuonna 2016
Makiraonmaelle. Nykyisen kayton aikana kohteessa ei ole tehty korjauksia ja edellinen
suurempi kunnossapitokorjaus on tehty vuonna 1993.

Liikuntatilat

Kannuksen uimabhalli, nykyisin KitinVapari, on rakennettu alun perin vuonna 1973 ja sen
yhteyteen on laajennettu likkuntahalli vuonna 1987. 90-luvun alussa kohteessa tehtiin
muutamia pienia laajennuksia, joilla parannettiin mm. hallin siséista likennetta. KitinVaparin
uimabhalli ja monitoimihalli on peruskorjattu v. 2014, jolloin liikuntahallin puoli peruskorjattiin
ja uimahallin puoli rakennettiin kaytdnndssa uudestaan ja laajennettiin. Peruskorjauksessa
ei uusittu liikuntahallin vesikatetta eika ilmanvaihtokoneita. Kesélla 2022 kohteen
vesiliukumaki peruskorjattiin rakentamalla liukuosa ja sen kansi kokonaan uudelleen.

Urheilukentan rakennukset ovat paaosin lammittdmattomia tiloja, jotka palvelevat
urheilukentéan toimintoja, mm. kuulutus- ja varastotiloina. Kenttakuulutustorni on rakennettu
vuonna 1989 ja kylméa urheiluvalinevarasto vuonna 2006. Lammin varasto on rakennettu
vuonna 1984 ja se toimii myds liikunta-alueiden hoitajien kone- ja vélinevarastona.

Pesapallokentén rakennukset ovat niin ikdan lammittamattomia tiloja. Pesapallokentan
kenttékuulutustorni on rakennettu vuonna 1990 ja kylmét varastorakennukset vuosina 1993
ja 1996. Pesapallokentan pukutila on rakennettu 2014. Se on vain kesaaikaisessa
kaytossa ja urheiluseura Kannuksen Ura on vastannut sen yllapitotehtavista.

3.3  Muut tilat

Vanha sairaala on funkishenkinen kulttuurihistoriallisia arvoja omaava kohde, joka on
rakennettu vuonna 1938 kunnansairaalaksi. Vuosien varrella kohteen kayttotarkoitusta on
muutettu tarpeen mukaan niin 80- kuin 90-luvuilla. Kohteessa on toteutettu suurempia
kunnossapitokorjauksia vuonna 2003 ja 2013. Nykyisin kohteessa toimii nuorten tyopaja
seka etsiva nuorisotyd. Ensimmainen kerros on ulosvuokrattuna Keski-Pohjanmaan
sosiaalipsykiatriselle yhdistykselle.



3.4 Teknisten palveluiden toimitilat

3.4.1

3.4.2

Kiinteistopalvelut ja yhdyskuntapalvelut

Junkalan varasto on vuonna 1970 rakennettu pddosin lammittaméaton varastorakennus.
Hallissa ja alueella varastoidaan yhdyskuntapalveluiden tarpeistoa.

Kiinteistopalveluiden toimintaan l&hinna sisatiloissa tapahtuvaa esivalmistusta varten on
vuokrattu kaksi erillista hallitilaa, joista yksityisiltd markkinoilta vuokrattu entisissa
Kannustalon tuotantotiloissa sijaitseva lammin hallitila on talla hetkella otettu
varastokayttdon Raasakan koulun rakentamiseen liittyen. Toinen hallitila sijoittuu Senaatti-
kiinteiston hallinnoimaan osaan KOy Kannuksen Virastotaloa ja sen vuokrasopimus on
madraaikaisena voimassa 1.8.2026 saakka.

Ruoka- ja puhdistuspalvelut

Ruoka- ja puhdistuspalveluiden kayttssa olevat tilat on mainittu jokaisen rakennuksen
yhteydessa. Keskuskeittit sijoittuu Kotirantaan. Keskuskeittio siirtyy uudelle Raasakan
koululle sen valmistuttua keséalla 2024. Jakelukeittidita on jokaisessa koulu- ja
paivakotikohteessa, yhteensa 9 kpl, joista kaksi on ulkoavuokratuissa kohteissa.

Paivakotien keittiovarustuksena on omissa kohteissa asianpesukoneena ammattikeittitlaite
ja muut varusteet (liesi, jk, pakastin) ovat kotitalouskoneita. Lastentalolla on liséksi yksi
yhdistelmauuni. Ruuan jakelu tapahtuu joko karrysta tai pelkistetysté jakelulinjasta.
Ulkoavuokratussa RY:n tilassa ruokapalveluiden kaytbssd on ammattikeittit
asianmukaisine jakelulinjastoineen.

Koulujen keittididen ammattikeittiovarustus kylakouluilla rajoittuu kupukoneeseen. Roikolan
koululla on yksinkertainen lampd- ja kylmalevyilla toteutettu jakelu ruokailutilan yhteydessa.
Marsylan koulussa ruokailu tapahtuu luokkaruokailuna. Koulukeskuksessa ammattikeittion
varustukseen kuuluu tunnelipesukone, kolme kylmioté, kaksi pataa, kolme korkeaa
yhdistelmauunia seké raepesukone, joka tosin ei ole kaytdssa. Ruokasalissa on
asianmukainen jakelulinjasto. Takalon koulun keittidvarustukseen kuuluu tunnelipesukone,
kylmiot, kaksi 5-6-johteista (¥2) yhdistelm&auunia. Ruokasalissa on asianmukainen
jakelulinjasto. Liséksi kohteessa on kotitalouskayttoon tarkoitetut pakastimet sekéa kaksi
pataa, jotka eivat ole kaytossa.

3.5 Ulosvuokratut toimitilat ja rakennukset

Ratapiha on vuonna 1964 rakennettu asuinkiinteistd, joka on télla hetkell& ulosvuokrattuna
Keski-Pohjanmaan ammattiopistolle oppilasasuntolaksi. Rakennukseen on tehty isompia
kunnossapitokorjauksia vuosina 1988, 2007-08 ja 2011.

Kotiranta on rakennettu vuonna 1983 Kannuksen vanhainkodiksi. Kohteeseen kuuluu
myods samana vuonna rakennettu talousrakennus. Nykyisin kohteen osastot ja osa muista
tiloista on vuokrattuna Osuuskunta Kitinkodille vuoden 2024 loppuun saakka. Keittittiloissa
toimii Kannuksen kaupungin keskuskeittio ja kokoontumistilat ovat tyhjillaan. Kohteessa on
tehty peruskorjaus vuonna 2010 ja kohteen salaojien uusimiseen on varauduttu vuoden
2023 talousarviossa. Vuosien 2012-2021 aikana kohteessa on toteutettu muutamia
suurempia kunnossapito- ja sisailmakorjauksia.

Terveyskeskus on rakennettu vuonna 1981. Kohteeseen on tehty peruskorjaus vuonna
2006 ja salaojitus on uusittu vuonna 2021-22. Kohteeseen kuuluu alun perin asunnon ja
kahden auton autotallin sisaltanyt erillinen rakennus, johon nykyisin sijoittuvat kotihoidon
toimitilat. Kohteessa on tehty toimintaan liittyvia muutost6itd ensin vuonna 1999
ryhméperhepéaivakodiksi ja mydhemmin vuonna 2005 kotihoidon tiloiksi. Tiloissa on valilla



ollut myés muuta Soiten toimintaa. Vuoden 2023 alusta terveyskeskus ja kotihoidon
rakennus ovat vuokrattuina Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue Soitelle.

VR:n asunnot on 1800-luvulla rakennettu VR:n asuinrakennus, jossa on nykyisin kuusi
asuntoa. Kohteessa ei ole tehty suuria peruskorjauksia. Kohde on sédhkdlammitteinen ja
vuokrattuna Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue Soitelle erityisryhmien asuntolaksi.

Palolaitos ja siihen liittyva asuinrakennus on rakennettu alun perin vuonna 1973. Kohde
peruskorjattiin ja laajennettiin vuonna 1992, jolloin laajennusosa liitti aseman asuntoon.
Vuonna 1996 asuntopaaty muutoskorjattiin ryhmaperhepaivakodiksi, mutta tilasta on
mydhemmin luovuttu siséilmaepailyn vuoksi ja se on talla hetkella tyhjana. Paloasemalle on
tehty 2000-luvulla muutamia suurempia kunnossapitokorjauksia, mutta kohde vaatisi
peruskorjauksia. Paloasema on vuokrattuna Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue Soitelle.

Sininen teollisuushalli on rakennettu vuonna 1991 ja se on ollut koko olemassaolonsa
ajan ulosvuokrattuna. Kohteessa ei ole tehty peruskorjauksia ja sen lammitysmuotona on
sahkolammitys. Kohteen myynnisté on tehty paatdés kaupunginvaltuustossa 20.2.2023 §5.

Junkalantien halli, pellettilammitys (Inwido)

Veturitalli (Eskolan kylatalo) on vanha, kulttuurihistoriallisia arvoja sisaltava rakennus,
joka on toiminut Eskolassa kylatalona. Kohteessa on pellettilammitys ja kohteen myynnista
on tehty paatds kaupunginvaltuustossa 20.2.2023 8§3.

Ylikannuksen kylatalo, entinen Korpelan koulu, on rakennettu vuonna 1920 ja se on
ulosvuokrattuna ns. nollavuokrasopimuksella Ylikannuksen kylayhdistykselle kylataloksi.
Kohteessa on tehty peruskorjaus vuonna 1996 ja koulutoiminnan paatyttya tehtiin muutos-
ja korjaustoita vuonna 2005.

3.6 Asuinrakennukset ja asunto-osakkeet

Kenttdpolun kiinteisté on rakennettu alun perin kahden asunnon paritaloksi vuonna 1977.
Kaupungille rakennus tuli 90-luvun alussa. Mydhemmin vuonna 2004 se muutettiin
kehitysvammaisten palveluasumisen yksikoksi. Vuonna 2014 rakennus on korjattu yhden
asunnon omakotitaloksi. Kohde on sahkdlammitteinen ja nykyisin ulosvuokrattuna
asumiskaytossa. Kohteeseen ei ole tehty varsinaisia peruskorjauksia edella mainittujen
muutostoiden liséksi.

Pikku-Mattila on rakennettu 1930-luvulla. Neljan asunnon asuinrakennusta on
peruskorjattu vuonna 1984 ja sen jalkeen tehty muutamia kunnossapitokorjauksia ja
asuntojen sisdpuolisia korjauksia viimeksi vuonna 2022, jolloin uudistettiin kahden asunnon
sisédpinnat.

Korrinkujan paritalo on rakennettu vuonna 2012 ja kaupungin omistuksessa on puolet
paritalosta. Omistusmuoto on ongelmallinen, silla esim. vakuutuksen saaminen puoleen
rakennusta on ollut ongelmallista. Kohteessa ei ole toteutettu korjauksia.

Yksittaisia asunto-osakkeita kaupungin omistuksessa on yhteensa 26 kpl ja ne sijaitsevat
20 eri asunto-osakeyhtitéssa. Yksi asunnoista on saatu testamenttilahjoituksena.
Vanhimmat osakkeista ovat vuodelta 1978 ja uusimmat vuodelta 2016. Asunnoista 12 kpl
on yksioitd ja 11 kpl on kaksioita, kaksi kolmiota ja yksi nelid. Saunallisia asunnoista on 16
kpl. Asunnoissa on tehty vuosittain sisapuolisia korjauksia tarpeen mukaan. Taloyhtitiden
muu kunnossapito ja peruskorjaukset on toteutettu kunkin asunto-osakeyhtion
yhtibkokousten maarittamana.



3.7 Osaomisteiset kiinteistdosakeyhtiét

Kiinteistdé Oy Kannuksen Lemmikki on vuonna 2011 rakennettu rivitaloyhti®, joka toimii
KPEdun oppilasasuntoina. Kaupungin omistusosuus on 51 % ja yhtion taloutta hoidetaan
niin, etta yhtién toimintakulut ja investoinnit voidaan kattaa hoitovastikkeella.

Kiinteistd Oy Teollisuusmiilu on Kannuksen kaupungin osaomistama, vuonna 1992
perustettu kiinteistdyhtio, joka on rakennettu vuonna 1980. Kohteeseen kuuluu kaksi
erillista varastorakennusta. Kaupungin omistusosuus on 50,49 % ja kaupungin hallinnassa
oleviin tiloihin sijoittuu Kiinteistépalveluiden ja Yhdyskuntapalveluiden tauko- ja toimisto-
seka varasto- ja autotallitiloja. Lisaksi yksi teollisuustila ja yksi varastotila ovat
ulosvuokrattuina. Yhtion taloutta hoidetaan niin, etta yhtion toimintakulut ja investoinnit
voidaan kattaa hoitovastikkeella. Kiinteistdyhtié on tehnyt kohteen toimistosiivessa
perusparannustoitéa vuonna 2021 tekemalla tiivistyskorjauksia, lisdamalla
seinarakenteeseen tuulensuojan ja lisderisteita ylapohjaan seka uusimalla salaojituksen ja
julkisivulaudoituksen. Samalla pihan sadevesiviemarginti on parannettu. Aiemmin kohteen
vesikatto on peruskorjattu vuonna 2012.

Kiinteist6 Oy Virastotalo on vuonna 1989 perustettu kiinteistbosakeyhtid, josta kaupungin
omistusosuus on 65,29 %. Virastotalon ensimmainen vaihe, johon sijoittui seka valtion etta
kaupungin virastojen tiloja, on rakennettu vuonna 1974. Kohteen laajennus, jolla lisattiin
kaupungin tiloja, valmistui vuonna 1985. Kohteessa on tehty vuosina 2009-2012
ilmanvaihdon peruskorjaus. Vuonna 2011 vanhan puolen vesikatto seké& ikkunat uusittiin
kokonaan, tehtiin s&hkdoistykseen liittyvia kunnossapitokorjauksia, uusittiin hissi. Samana
vuonna vanha verotoimisto muutettiin Soiten tiloiksi ja sinne lisattiin kevythissi.
Muutostyhon sisaltyivat sisapuoliset pintarakennetyot seka valaistuksen ja séhkdistyksen
uusiminen. Vuonna 2019 toteutettiin vanhan puolen pohjaviemarin sukitus ja
kayttdvesijohdot uusittiin. Lammadnvaihtimet on uusittu ja oma kaukolampoliittyma on tehty
vuonna 2019. Sadevesipumppaamot on saneerattu 2021-2022. Rakennusautomaatio
uusittiin kokonaan vuonna 2022. Julkisivuille tai vuonna 1985 rakennetun laajennuksen
vesikatolle ei ole tehty perusparannustdité. Yhtion taloutta hoidetaan niin, etté yhtién
toimintakulut ja investoinnit voidaan kattaa hoitovastikkeella.



4 Kannuksen kaupungin kehitysnakymat

4.1 Yleista kehityksesta
Talouden kehitysnakymat

Kannuksessa on toteutettu talouden tasapainottamistoimenpiteita ja -linjauksia vuodesta
2012 alkaen. Tasta huolimatta kaupungin tilinpaatokset vuosilta 2016-2019 olivat
alijaamaisia. Vuoden 2020 tilinp&aétos oli reippaasti ylijaamainen lahinna tuuulivoimasta
saatujen verotulojen ja koronopandemiaan liittyvien valtionosuuksien kasvun my6ta. Vuoden
2020 tilinpaatoksessa oli taseeseen kertynyttd ylijaagmaa yhteensa 5 336 589 euroa.
Voimakas tuulirakentaminen kaupungin alueella tullenee helpottamaan edelleen kaupungin
taloudellista tilannetta. Vuoden 2021 tilinpaatdksessa taseeseen kertynytta ylijagamaa oli
yhteensé noin 5,8 miljoonaa euroa ja kaupungin omavaraisuusaste oli 48,8 %.

Vuoden 2023 alusta sosiaali- ja terveyspalvelut seka palo- ja pelastustoimi siirtyivat Keski-
Pohjanmaan hyvinvointialue Soiten hoidettavaksi. Kaupungin tavoitteena on sailyttéda seka
terveyskeskus etta palo- ja pelastuslaitos paikkakunnalla.

Véaestonkehitys

Kaupungin asukasmaara on vuoden 2018 jalkeen alentunut noin 40 henkil6lla/vuosi. Myds
tulevaisuuden vaestdennuste noudattaa laskevaa linjaa niin, ettéa vuoteen 2040 mennessa
asukasluku laskee ennusteen mukaan 4678 henkil6on vuodessa.

Taulukko 1: Kannuksen kaupungin asukasluvun muutos v. 2020 — 2040.

Taulukko
lkédryhma Asukasluku Asukasluku Asukasluvun Asukasluvun
tarkastelujakson  tarkastelujakson muutos muutos (%)
alussa lopussa
il
0-6-vuotiaat 452 365 -87 -19 %
16-19-vuotiaat 278 200 -78 -28 %
20-b4-vuotiaat 2,752 2,264 -488 -18 %
65-74-vuotiaat 762 494 -268 -35%
7-15-vuotiaat 613 454 -159 -26 %
¥li 75-vuotiaat 545 201 356 65 %
Yhteens3 5,402 4,678 -724 -13 %

4.2 Kasvatus- ja opetuspalvelut
4.2.1 Varhaiskasvatus

Kannuksessa syntyvyys on laskenut ja jaanyt viime vuosina alle 45 lasta.
Varhaiskasvatuksen kayttdaste on kuitenkin noussut eri ikdryhmissa. Eniten kayttdasteen
lisdysta on ollut pienimmissa ikaryhmissa. Vuoden 2022 lopulla 1-5 vuotiaista hoidossa oli
72%. Kevaalla 2023 hoidossa olevien mééra nousee lahes 80%:iin. Paivakotiryhmia on
kevaalla 2023 yhteensa 11 kpl ja mahdollinen lisatarve vuoden 2023 kuluessa on viela
yhdelle ryhmaélle. Lisdksi Eskolassa toimii yksi paivakotiryhma ostopalveluna. Vuonna 2022
toteutettu varhaiskasvatuslain paivittaminen ja perhevapaauudistus lisannevat
varhaiskasvatuksen paikkatarvetta. Ryhmien maara tulevaisuudessa on arvioitu olevan 10-
14 ryhmaa.



Esikoulun osalta oppilasméaara on viime vuosina vaihdellut 58-91 oppilasta. Ennusteen
mukaan esikoulun oppilasmaara laskee lahivuosina alle 45 oppilaan.

4.2.2 Koulu

4.3

4.4

4.5

Kannuksen perusopetuksessa oppilasmaéarien kehitys on laskeva. Lukuvuoden 2021-2022
oppilasméaéra on yhteensa 629 oppilasta ja sen ennustetaan laskevan seuraavan kymmenen
vuoden aikana noin 460 oppilaaseen.

Lukion oppilasmaaré on ollut viime vuosina n. 110 oppilasta ja ilman kaupungin ulkopuolelta
tulevia opiskelijoita lukion opiskelijamaara laskee tulevaisuudessa syntyvyyden laskun
myOta.

Hyvinvointipalvelut

Vuoden 2022 alusta aloitti uusi hyvinvointipalveluiden toimiala, johon kuuluvat kirjasto-,
likunta-, nuoriso-, kansalaisopisto-, kulttuuri- ja tapahtuma- seka viestintapalvelut. Uusi
toimiala on laaja ja se vastaa hyvinvoinnin edistamisesta tarjoamalla monipuolisia palveluita
kuntalaisille. Hyvinvointipalvelut ovat niin nyt kuin jatkossakin yha enenevassa maarin
kaupungin keskeisia pito- ja vetovoimatekijoita.

Kirjasto on lakisaateinen kuntien peruspalvelutehtava. Kannuksessa kirjaston toimintaan
kuuluu lainaustoiminnan lisaksi monenlaisia tapahtumia. Tulevaisuudessa kirjaston toimintaa
kehitetaan luomalla uusia mahdollisuuksia oppimiseen, harrastamiseen, tydskentelyyn ja
kansalaistoimintaan.

Kulttuuripalveluissa Makiraonmaki on merkittava kehittdmisen kohde. Alueen toimintaa ja
tapahtumia kehitetéaan tulevaisuudessakin aktiivisesti eri yhteisdjen kanssa yhteistydssa.

Nuorisotoiminnan kehittamisessa kaytetaan hyddyksi hanketoiminnan antamat
mahdollisuudet. Kayttajalahtdisyys on ohjaavana tekijana.

Liikuntapalvelut toimivat pddasiassa KitinVaparin vapaa-aikakeskuksella ja sen ulkoalueilla.
Tana paivana toimintoina ovat kylpylatason uimahallin allastilat, kuntosali, iso urheilusali,
peilisali, spinningsali, juoksusuora ja painisali. Tulevaisuudessa toimintoja ja palveluita
edelleen kehitettdessa yhtend muotona voisivat olla tapahtumatoiminnan laajempi
jarjestaminen Kitinkankaan alueella ja KitinVaparissa. Myos eri harrastusmuotojen, seka
nykyisten etta uusien, toimintamahdollisuuksien parantaminen on kehittdmisen keskiossa.

Elinvoima- ja konsernipalvelut

Elinvoimapalveluihin siséltyy elinkeinopalvelut, maaseutupalvelut ja tyéllistamispalvelut.
Elinkeinopalvelut tukee yritystoiminnan edellytyksia kaupungin alueella. Tulevaisuuden
tavoitetilassa uusille ja laajentaville yrittdjille voidaan tarjota kohtuuhintaisia toimitiloja
vuokralle ja palveluita tarjotaan yhden luukun periaatteella. Tyéllistamispalveluissa on
kaynnissa TE24 uudistus, joka viitoittaa kaupungin tulevaisuuden suuntaviivat.

Hallintopalvelut sisaltdd kaupungin yleishallintopalvelut sek& henkilosto- ja talouspalvelut.

Tekniset palvelut

Tekniset palvelut tuottaa kiinteisto-, IT-, ruoka- ja puhdistus- sek& yhdyskuntapalveluita eri
hallintokunnille ja hoitaa teknisen sektorin viranomaispalveluita. Tulevaisuuden tavoitetilassa
tuotanto- ja toimintaprosessit palvelevat kaupungin toimialoja kustannustehokkaasti ja
tarkoituksenmukaisesti.



5 Kannuksen kaupungin strategia 2022-2026

Kannuksen kaupungin kuntastrategian 2022-2026 visioon on kirjattu, ettd vuonna 2040
Kannus on itsendinen ja taloudellisesti vahva, luonnonldheinen ja turvallinen keskipohjalainen
seutukaupunki. Kannuksen virea kuntakeskus ja kehittyvat kylat, monipuolinen vaestdrakenne
ja liikenteellinen saavutettavuus tarjoaa monipuoliset mahdollisuudet asumiselle, tydnteolle,
opiskelulle, kulttuurille, harrastuksille ja palvelujen kehittymiselle. Kannuksen kaupunki on
arvostettu tydnantaja, joka osaavalla johtamisella huolehtii henkilostonsa hyvinvoinnista.
Yritysten toimintaedellytykset on turvattu joustavalla paatoksenteolla. Tekemisen voimaa
saadaan kasvavasta Kannus-hengesta, vahvasta seutukaupungista Lestijokilaaksossa,
kannuslaisia kuuntelevista paattajista ja taloudellisia resursseja hallitusti kasvavasta ja
sijoitetusta uusiutuvasta energiatuotannosta. Luonnonvarojen jatkojalostukseen ja
biotalouteen perustuva innovatiivinen tuotantorakenne seka vahva logistiikkaosaaminen
tarjoaa tyotilaisuuksia ja lisdd Kannuksen tunnettuutta vetovoimaisena asumis-, yrittdmis- ja
kayntikohteena.

Kuntastrategiaan 2022-2026 on kirjattu seuraavat nelja paamaaraa ja niita vastaavat
strategiset tavoitteet:

1) Elava ja viihtyisa kuntakeskus
a. Vahvistetaan kuntakeskuksen elavyytta varmistamalla yksityisten ja julkisten
palvelujen (esim. kirjasto) saatavuus, saavutettavuus ja esteettomyys seka
luomalla viihtyisyytta katujen kunnossapidolla, viherrakentamisella,
valaistuksella seké tapahtumilla ja aktiivisella toritoiminnalla. Keskustan
kehittdmissuunnitelma paivitetaan.
b. Tiivistetddn ja toiminnallistetaan keskustaa liséd-, tdydennys- ja
korotusrakentamisella seka oleilutiloja jarjestamalla.
c. Kylien elinvoima turvataan mm. laajakaistaverkkoa laajentamalla ja
tieyhteyksien kunnossapidosta huolehtimalla."
2) Terve jaturvallinen ymparisto
a. Vauhditetaan uusiutuvien energiamuotojen kehittdmista luonnon
monimuotoisuuden ja asumisviihtyvyyden asettamissa rajoissa seka valtuuston
ohjauksessa.
b. Hiilineutraalius saavutettu 2030.
c. Lestijoen hyodyntaminen kuntakuvan, harrastamisen ja matkailun voimavarana.
d. Luonnonsuojelualueen kehittdminen Rautakurun kansallispuistoksi.
3) Virea elinkeinoelama
a. Keskeisten TE-palvelujen sailyttdminen lahipalveluna. Turvataan
tydllisyyspalvelujen jatkuvuus ja tavoitellaan korkeaa ty6llistymisastetta
syrjaytymisvaarassa olevien keskuudessa. Kehitetddn kotoutumispalveluja
tavoitteena tyollistyminen.
b. YritysKkannus Oy:n toimintojen kehittdminen, tavoitteena ainakin yksi teollinen
uusinvestointi.
c. Kaupungin kaavoitus- ja hankintapolitiikka tukee paikallista yrittajyytta,
markkinavuoropuhelua ja vuorovaikutusta yrittdjien kanssa tiivistetaan.
4) Hyvinvoinnin edistdminen
a. Kitinkankaan palveluja kehitetdan edelleen mm. hankerahoituksen avulla.
b. Yhdyspinnat hyvinvointialueen kanssa suunnitellaan tarkasti erityisesti
senioriasumisen, jarjestoyhteistyon ja oppilashuollon alueilla.
c. Keskeinen tavoite on pienentda pitkdaikaisesti toimeentulotukea saavien
maaraa

Strategia ohjaa kaupungin kiinteistékannan optimointia ja kehittamistoimia.



6 Kiinteistojen salkkujako

Kiinteisttjen salkkujako on esitetty liitteena 1 olevassa taulukossa. Kiinteisttt jaetaan
salkkuihin seuraavasti:

A-salkku: Sailytetaén

Koulut (Marsyla, Roikola, Takalo, uusi Raasakka, Koulukeskus)
Terveyskeskus, Kotihoito, VR:n asunnot
Paloasema

KitinvVapari

Junkalan varasto,

Junkalantien halli

Ylikannuksen kylatalo

Urheilukentén ja pesapallokentan rakennukset
Makiraonmé&en rakennukset

KOy Teollisuusmiilu

KOy Lemmikki

B-salkku: Kehitetaan ja korjataan
Paivakodit (Lastentalo, Myllari, Riihihovi)
KOy Virastotalo

Kotiranta

Paakirjasto

Monitoimitalo (k)

Vanha sairaala (k)

Ratapiha

Lopotti

C-salkku: Luovutaan (myydaan, puretaan, ulkoa vuokrauksesta luovutaan)
Raasakan vanha koulu (puretaan)

entinen Vesselit paivakoti (puretaan)

Veturitalli (k) (myydaan)

Sininen halli (myydaéan)

Kenttapolun asuntola okt

Pikku-Mattila

Pikku-Takalo

Vuokrapaivakodit Vekkulit, Vesselit (ulkoa vuokrauksesta luovutaan)
Vuokra-autotalli/Senaatti (ulkoa vuokrauksesta luovutaan)

Asunto-osakkeet yksittaisissa taloyhtidissa 10-15 omistusvuoden jalkeen (myydaan)

D-salkku: Ulkoa vuokrausta jatketaan
Vuokrahalli /Uusitalo

E-salkku: Konsernin sisdisesti jarjesteltavat
Korrinkujan paritalo %2

My®os kulttuurihistoriallisesti merkittavat kiinteistot on sijoitettu em. salkkuihin. Niiden kohdalla
toimenpiteista paatettdessa kulttuurihistorialliset arvot otetaan huomioon. Naita kohteita ovat:
Monitoimitalo

VR:n asunnot (ns. Aseman kasarmi)

Makiraonmaen rakennukset

Roikolan vanha koulu

Vanha sairaala

Lopotti



7 Rakennuttamisen ja kunnossapidon prosessit

7.1 Rakennuttamisen vaiheet

Rakennuttamisen prosessi (liite 2) etenee vaiheittain tarveselvityksesté takuuvaiheeseen

seuraavasti:
Han_k < L TR Rakentaminen Kaytto6notto
suunnittelu suunnittelu

7.1.1 Tarveselvitys

Rakennushanke tulee ajankohtaiseksi, kun toiminnan kasvu, muutos tai uusi toiminta
synnyttaa tilantarpeen. Rakennushanke voi tulla ajankohtaiseksi my6s kuntotutkimuksissa
todettujen korjaustarpeiden tai ilimenneiden sisdilmaongelmien vuoksi.

Tarveselvitysvaiheessa perustellaan hankkeen tarpeellisuus, kuvataan tarvittavat tilat,
tutkitaan tilantarvetta tyydyttavét vaihtoehdot ja arvioidaan eri ratkaisujen sopivuus
toimitilaohjelmaan.Tuloksista kootaan tarveselvitys (erillinen ohje siséllosta liitteena 3),
jonka pohjalta tehdaan > hankesuunnittelupaatos.

Valmisteluvastuu: Kayttajatoimiala, Tekniset palvelut

Tarveselvitysryhman kokoonpano: Kayttajaltk pj, TeknPaltk pj, tekninen johtaja,
kayttajatoimialan toimialajohtaja ja tulosaluejohtaja, erikseen maaritettavat asiantuntijat

Paatoksenteko: Kayttajaltk, TeknPaltk, usean toimialan hankkeissa Khall

7.1.2 Hankesuunnittelu

Hankesuunnitteluvaiheessa maaritellaén tarveselvityksen pohjalta hankkeen tasmalliset
laajuus-, laatu-, kustannus- ja aikataulutavoitteet. Hankesuunnitelmassa vahvistetaan
hankkeen tavoitteet, tilaohjelma, rakennuspaikka, kustannukset ja ajoitus seka laaditaan
luonnossuunnitelmat. Valmisteluun kuuluu tarvittavien selvitysten teettaminen ja
toteutusmuodon alustava maarittdminen.

Tilaaja voi asettaa mm. seuraavia yleisia teknisia vaatimuksia:

o kayttdikatavoite (50/100/100+ vuotta)

¢ elinkaaritavoitteet

e sisdilmastoluokka (S1/S2/S3)

e tyOmaan puhtauden-/pdlynhallinta (suositus P1-puhtausluokka)
e rungon ja talotekniikan periaatteelliset ratkaisut

e energiatehokkuus

e ymparistoystavallisyys (uusiutuva energia, hiilineutraalisuus, kiertotalous)
e kosteudenhallinta

¢ huollettavuus, siivottavuus, hoidettavuus

e toimivuustarkastelut

o tilatehokkuus

e muuntojoustavuus



Hankesuunnitteluvaiheessa rakennushankkeeseen liitetddn paasuunnittelija ja tarvittavat
erityissuunnittelijat sekd kuntotutkijat korjaushankkeessa. Suunnittelijoiden tarve riippuu
hankkeen laajuudesta, tilaajan omista resursseista ja hankkeen vaativuudesta.

Rakennushankkeen kustannukset maaritetaan esimerkiksi tavoitehintamenettelylla. Myos
elinkaarikustannuksia 20 tai 25 vuoden tarkastelujaksolla tarkastellaan jo
hankesuunnitteluvaiheessa. Tulokset kootaan hankesuunnitelmaksi (erillinen ohje sisallosta
litteena 4), jonka pohjalta tehdéaén > investointipdatds ja varataan méaararaha.
Investointipdatoksen tulee perustua investointikustannusten lisaksi elinkaarikustannuksiin
seka tilatehokkuuden tunnuslukuihin.

Valmisteluvastuu: Tekniset palvelut

Hankesuunnitteluryhman kokoonpano: Kayttgjaltk ja TeknPaltk edustajat ja toimialajohtajat,
tulosalueen edustajat (kayttaja), kaavoitus, suunnittelijat (ark, rak, lvia, sdhko), erikseen
maadritettavat asiantuntijat

Paatoksenteko: TeknPaltk, Khall ja Kvalt

Rakennussuunnittelu

Rakennussuunnitteluvaiheessa hankesuunnitelman luonnosten pohjalta tehty
ehdotussuunnitelma kehitetaan toteutuskelpoiseksi yleissuunnitelmaksi ja edelleen
rakentamisen ja hankinnan edellyttamiksi mitoitetuiksi suunnitelmiksi ja tuotemaarittelyiksi.

Rakennussuunnittelu kaynnistyy suunnittelun valmistelulla, jolloin organisoidaan
suunnittelu, pidetddn mahdolliset suunnittelukilpailut, kaydaan tarvittavat neuvottelut,
valitaan suunnittelijat ja tehdaan suunnittelusopimukset. Rakennuslupa-asiakirjat
valmistuvat yleenséa yleissuunnitteluvaiheen lopputuloksena.

Yleissuunnittelussa paatetdan hankkeen lopulliset tekniset ratkaisutavat. TAman jalkeen
teknisia ratkaisuja ei kannata enda muuttaa, silla se voi vaikeuttaa projektin kulkua.
Yleissuunnitteluvaiheessa rakennushankkeen riskeihin tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Riskienhallintaa tarkennetaan toteutussuunnittelun loputtua.

Yleis- ja toteutussuunnittelussa sovitetaan suunnitelmia yhteen ja huomioidaan hankkeen
toteutettavuus. Rakennushankkeen onnistumisen kannalta on tarkeaa, etta suunnittelutyota
ohjataan hyvin. Yleis- ja toteutussuunnitelmia laadittaessa tulee huomioida
suunnitteluaikataulun mahdolliset valitavoitteet. Valitavoitteiden avulla voidaan muun
muassa hallita suunnittelijoiden keskinaisten riippuvuuksien aiheuttamia riskeja.
Suunnitteluaikataulun kokonaispituudessa tulee huomioida kunkin suunnittelijan tarvitsema
tydaika seké se, milla tavalla suunnittelutehtavat ovat riippuvaisia toisistaan.

Valmisteluvastuu: Tekniset palvelut maaréarahavarauksen mukaisesti
Paatoksenteko: hallintosddnnén mukaisesti

Rakentaminen

Rakentamisvaiheessa rakennetaan suunniteltu kohde.

Vaihe alkaa rakentamisen valmistelulla. Rakentamisen valmistelussa organisoidaan
rakentaminen, kilpailutetaan rakentamistehtavat, kaydaan sopimusneuvottelut ja tehddén
urakka- ja hankintasopimukset.



Hankkeeseen kiinnitetdén viimeistadn tdssa vaiheessa rakennus- ja talotekniset valvojat.
Rakentamisvaiheessa varmistetaan hankkeen sopimuksenmukainen toteutus, tavoitteet
tayttava lopputulos seka tarvittavat kaytto- ja yllapitovalmiudet.

Valmisteluvastuu: Tekniset palvelut maararahavarauksen mukaisesti
Paatoksenteko: hallintosaannén mukaisesti

Vastaan- ja kayttoonotto

Rakennuksen valmistuminen todetaan vastaanotossa. Vastaanoton lahestyessa tuleva
yllapito-organisaatio otetaan mukaan tydmaakokouksiin, jotta siirtyminen
yllapitovaiheeseen sujuu jouhevasti.

Kayttoonottovaiheessa varmistetaan jarjestelmien toiminta, annetaan kéayton opastukset
seké kayttajille etta yllapidolle ja kohde otetaan kayttéon (muutto). Kayttéonoton
yhteydessa jarjestetddn rakennuksen yllapito ja huolto, mahdollisten huoltosopimusten
solmiminen.

Valmisteluvastuu: Tekniset palvelut maararahavarauksen mukaisesti
Paatoksenteko: hallintosaannén mukaisesti

Takuuaika

Takuuaikana seurataan rakennuksen toimivuutta, tehdaan takuuajan s&éadot, pidetaan
tarvittavat tarkastukset ja korjataan mahdolliset puutteet. Rakennushanke paattyy 2.
vuoden takuutarkastukseen ja takuiden vapauttamiseen.

Valmisteluvastuu: Tekniset palvelut méararahavarauksen mukaisesti

Paatoksenteko: hallintosaannon mukaisesti

7.2 Kunnossapitoprosessin vaiheet

7.2.1

Kunnossapitoprosessi (liite 5) noudattaa paaosin rakennuttamisprosessin vaiheita. Pitkan
téahtaimen kunnossapito-ohjelman perusteella suunnitellaan vuosittain tehtavat korjaukset.

Kunnossapito OtEutus Rakentaminen Kayttoonotto
-ohjelma suunnittelu

Kuntoarvio

Kunnossapitoprosessin perustana on kuntoarvio. Kuntoarvion tilaamisessa ja laadinnassa
noudatetaan RT-kortiston ohjeita

o RT 103096: Toimitilakiinteiston kuntoarvio. Tilaajan ohje, Julkaistu 16.9.2019
o RT 103097: Toimitilakiinteiston kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje, Julkaistu 16.9.2019
RT 103098: Kiinteiston kuntoarvio. Kuntoluokan maaraytyminen, Julkaistu 16.9.2019

Valmisteluvastuu: Kiinteistopalvelut maararahavarausten mukaisesti

Paatoksenteko: hallintosadnndn mukaisesti



7.2.2 Kunnossapito-ohjelma

Kunnossapito-ohjelma laaditaan 10 vuoden aikajaksolle ja sitd tarkistetaan vuosittain
vuosikorjausohjelmassa. Kiinteistdjen eri rakennusosien ja teknisten jarjestelmien
kunnossapidossa sovelletaan ohjetta RT 18-10922 Kiinteiston tekniset kayttdiat ja
kunnossapitojaksot, Julkaistu 12.5.2008. Kunnossapito-ohjelma laaditaan em. RT-kortin
ohjeellisten kunnossapitojaksojen mukaisesti.

Valmisteluvastuu: Kiinteistdpalvelut
7.3 Korjaustarpeiden ja investointien priorisointi

Kiinteistéjen suunnitelmallisella kunnossapidolla ja pitkan tahtaimen investointiohjelmalla
varmistetaan tarvittavat taloudelliset resurssit hankkeiden toteuttamiselle. Niukkuutta
jaettaessa joudutaan usein tilanteeseen, jossa hankkeita joudutaan priorisoimaan.
Priorisointiperusteet kiinteistdjen korjaamis- ja rakentamistarpeille maaritetddn seuraavasti:

Terveellisyys ja turvallisuus;

Teknisen kunnon yllapito;
Energiatehokkuus ja lammontuotantotapa;
Toiminnalliset korjaukset

PwODNE

Teknisten korjaustarpeiden priorisoinnissa houdatetaan seuraavaa jarjestysta

Vesikatot ja sadevesijarjestelmat, salaojat
Putkistot: 1amp06, vesi ja viemarit
liImanvaihto

Ikkunat ja ovet

Julkisivut

Sahkojarjestelmat

ogrwNE



8 Jatkotoimenpiteet

Toimitilaohjelma antaa suuntaviivat nykyisen kiinteistbkannan kehittdmiselle. Jatkossa
toimitilaohjelmaa on tarpeen péivittda valtuustokausittain ja siihen sisaltyvaa salkkujakoa on
tarpeen tarkastella vuosittain. A-salkkuun sijoitetuille kiinteistdille tulee varata riittavat taloudelliset
yllapito- ja kunnossapitoresurssit. B-salkun kiinteistéille varataan tarveselvityksen jalkeen
tarvittavat resurssit.

Liitteesséa 1 on esitetty salkkujaon lisdksi toimenpide-ehdotuksia kiinteistokohtaisesti. Vuosien 2023
ja 2024 aikana kaynnistetaan tarveselvitykset ja kiinteistokehityshankkeet seuraavista kohteista:

Varhaiskasvatuspalvelut, tarveselvitys
Paakirjasto, tarveselvitys
Monitoimitalo, tarveselvitys

Vanha sairaala, tarveselvitys
Kotirannan kiinteistokehityshanke

Liséksi toimiala- tai tulosaluekohtaisesti on tarpeen tarkastella tulevaisuuden toimintamalleja ja
toimitilatarpeita pitkan aikavalin investointisuunnittelua varten. N&ita ovat:

Hyvinvointipalvelut, tarveselvitys
Opetuspalvelut, tarveselvitys

Hyva sisdilmasto on tavoitteena kaikissa kaupungin toimitiloissa. Ongelmien selvittdmiseksi on
tarkoituksenmukaista laatia toimintaohje sisdilmasto-ongelmien ratkaisemiseksi. Ohjeeseen
kirjataan toimenpiteet sisailmaepailyn kirjaamisesta vian korjaamiseen ja korjaamisen
onnistumisen jalkiseurantaan.

Toimitiloista perittdva sisainen vuokra maaritetaan jalkikateen vyoryttamalla toteutuneet
kustannukset toimitiloille. Toimialojen kustannusten ennakoitavuus lisdantyy rakentamalla ja
ottamalla kaytt6on sisainen vuokrasopimusmalli.



LITTEET

Liite 1 Salkkujako
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Liite 3 Tarveselvityksen sisalto
Liite 4 Hankesuunnitelman sisalto
Liite 5 Kunnossapitoprosessi



KIINTEISTON NIMI

01 ASUINRAKENNUKSET
Pientalot

Veturitalli Eskola
Kenttdpolun asuntola okt
Pikku-Mattila

Korrinkujan paritalo %

Asuntolarakennukset

Lopotti

Ratapiha

VR:n talo

04 TOIMISTORAKENNUKSET
Toimistorakennukset

Vanha sairaala

06 HOITOALAN RAKENNUKSET
Terveys- ja hyvinvointikeskukset
Terveyskeskus
Kotihoito rak.
Laitospalvelujen rakennukset
Vanhainkoti Kotiranta
Talousrakennus
07 KOKOONTUMISRAKENNUKSET
Kirjastot ja arkistot

Kirjasto

Museot ja taidegalleriat

Museo Topian talo

Museo Kuntala

Museo Museo, vanha viljamakasiini
Museo Iso aitta

Museo Ruumisaitta

Museo Aitta

Museo Tuulimylly

Museo Jokelan (Joosepin) talo
Museo Aapan talo

m3

530
950

594

1950

3000

1130

2250

14647
675

9100
64

6030

546

13
13
27

350

m2

246
186
190

180

636

700

292

559

3922
193

2847
26

1632

180

116

rak.vuosi

1977
30/84

2012

1953

1964

1886

1938

81/06
81/06

1983
1983

57/01

1700

1923

1856

1700
1886

OSOITE

Pinolankatu 1
Kenttapolku 4
Lestikatu 26

Korrinkuja 3 B

Lopotinkatu 3

Varastotie 1

Asematie 8

Lopotinkatu 1

Lopotinkatu 2
Lopotinkatu 2

Joki-Annalankatu 6
Joki-Annalankatu 6

Valtakatu 27

Makikuja 11

Maékiraontie

Mékiraontie
Mékiraontie
Mékiraontie
Mékiraontie
Mékiraontie
Mékiraontie 3
Mékiraontie 3 A

Kayttotarkoitus, nykytilanne

Asuntojen yhteistila (sauna, ph, kokoustila)
Vuokra-asunto
Vuokra-asunnot 4 kpl

Vuokra-asunto

Lukion oppilasasuntola

Maaseutuoppilaitoksen asuntola

Erityisryhman asuntola, vuokralla HVA Soite

Nuorten ty6paja (9/17 nuoret/aik), etsiva nuor.ty6
(66 nuorta), alakerta vuokratiloja

Terveyskeskus, vuokralla HVA Soite
Kotihoito, vuokralla HVA Soite

Palveluasuminen, vuokralla Osk Kitinkodilla
jaamassa tyhjilleen v. 2024

Kirjasto, lainaajia/as 29,4% (2020), nayttelyt 4kpl,
ylakerrassa nuorisotila Ylari

Ulosvuokrattu Taideyhdistykselle

Tyhjéna, museoalue

Kotiseutumuseo
Kotiseutumuseo
Kotiseutumuseo
Kotiseutumuseo
Kotiseutumuseo

Tyhja, museoalue
Koulumuseo, kesdkahvila

LITE 1

Toimenpide-ehdotus Salkku
myyddan v. 2023, kvalt 20.2.2023 §3
myydaan
myydaan C
KVAOQy, asunto-omistaminen £
keskitetaan Vuokratalot Oy:lle
tarveselvitys v. 2024, liittyy
Kotirannan B
kiinteistokehityshankkeeseen
tarveselvitys v. 2024, liittyy
Kotirannan B
kiinteistokehityshankkeeseen
pidetdan, ulosvuokrausta jatketaan, A
myyddan jos vuokrasopimus paattyy
tarveselvitys v. 2024 B
pidetdan, ulosvuokrausta jatketaan A
kiinteistokehitys, uusi B
kayttotarkoitus
tarveselvitys v. 2023 B
pidetaan, ulos vuokrausta jatketaan

P . A
nykyisilla ehdoilla
pidetdan, jatkotoimenpiteet A
kuntoarvion perusteella
pidetaan, kulttuurihistoriallisesti A

arvokas kohde




Seura- ja kerhorakennukset

Monitoimitalo

Ylikannuksen kylatalo

Monitoimihallit

Kitinvapari

Muut urheilu- ja liikuntarakennukset
Kenttakuulutus UK
Urheiluvédlinevarasto UK
Urheilukentén varasto
Kenttdkuulutus PP
Varastorakennus PP
Varastorakennus PP
Pesdpallokentédn pukutila
08 OPETUSRAKENNUKSET
Koulut
Roikolan koulu vanha puoli
Roikolan koulu uusi puoli

Talousrakennus
Marsylan koulu

Varastorakennus
Pikkutakalo

Talousrakennus
Takalon koulu
Raasakan koulu

Raasakan uusi koulu

Koulukeskus (lukio ja JV)
Paivakodit
Riihihovin paivakoti, vuoropvkoti
Lastentalon paivakoti
Myllarin paivakoti
Talousrakennus, lammin
Talousrakennus
Vesselit, RY:n tilassa
Vekkulit Ollikkala
12 VARASTORAKENNUKSET
Lammittdmattomat varastot
Junkalan varasto
Varastokatos
09 TEOLLISUUDEN RAKENNUKSET

5100

3020

26850

135
360
420
25
41
53
163

1600
2365
215
4360
135
783
27
18185
6890

19684

1084
2436
1717
154
20

1287
440

1275

795

4402

48
80
115

18
21
64

533
679
78
953
45
204

3640
1977

5093

374
737
534

55

172,8

189

325
105

35/50

20/98/05

72/87/12

1989
2006
1984
1990
1993
1996
2014

1924/57
1957/99
1962
1986
1985
93/97
1993
1993
1960

2024

72/77

1978
1983
1988
1988
1988

1970
2015

Valtakatu 25

Ylikannuksentie 192

Liikuntatie 2

Liikuntatie 2
Liikuntatie 2
Liikuntatie 2
Liikuntatie 2
Liikuntatie 2
Liikuntatie 2
Liikuntatie 2

Alaviirteentie 73
Alaviirteentie 73
Alaviirteentie 73
Marsylantie 21
Marsylantie 21
Pikkukuja 2
Pikkukuja 2
Urheilutie 1
Siltakatu 1

Siltakatu 1

Siltakatu 2

Numersintie 19
Valtakatu 52
Lopotinkatu 5
Lopotinkatu 5
Lopotinkatu 5
Kajaanintie 157
Ollikkalankatu 3

Junkalantie 180
Junkalantie 180

Nuorisotoiminta (Ikm 66+discord 13), kavijat
831+discord 26, tapahtumat, yhdistykset

Kyldyhdistykselld vuokralla kdyttékuluja vastaan

Uimahalli (kdynnit 22278), liikuntahalli ja kuntosali
(kdynnit 208589)

Urheilukentdn kylmia toiminta-, huolto- ja
varastotiloja

Pesdpallokentan kylmia toiminta-, huolto- ja
varastotiloja

Pukuhuone, kesakaytossa

Koulu, perusopetus oppilaita yht. 42 (2021)

Koulun varasto

Koulu, perusopetus oppilaita 30 (2021)

Koulun varasto

Koulu EHA, oppilaita 5, jaa tyhjilleen 2024
Koulun varasto

Koulu, oppilaita 247, eskariryhma

Koulu, oppilaita 128, eskariryhmd, puretaan 2024

Rakenteilla, korvaa vanhan Raasakan ja
Pikkutakalon koulut sekd Kotirannan keittién

Koulu, oppilaita 378
Paivakoti, 2 os.,

Paivakoti, 3 os.,
Paivakoti, 2 os.,

Ulkoavuokrattu, Paivakoti 3 os.
Ulkoavuokrattu, Paivakoti 1 os

Kaupungin varasto, vahaisesti vuokralla

tarveselvitys v. 2024

pidetdan, ulos vuokrausta jatketaan
nykyisilla ehdoilla

pidetdan

pidetdan

pidetddn toistaiseksi, jos koulu
loppuu tehdaan tarveselvitys

pidetddn toistaiseksi, jos koulu
loppuu tehdddn tarveselvitys

luovutaan v. 2024 Raasakan uuden
koulun valmistuttua

pidetdan

puretaan v. 2024

pidetdan

varhaiskasvatuksen tarveselvitys
vuonna 2023, toimenpiteet
tarveselvityksen mukaisesti

luovutaan

luovutaan

pidetdan




Yleiskayttoiset teollisuushallit
Junkalantie halli (Eskopuun halli)
Teollisuusvarasto
Purusiilo
Vuokrahalli /Uusitalo
Teollisuushalli (sininen halli)
Autotalli /Senaatti
13 PELASTUSTOIMEN RAKENNUKSET
Paloasemat
Paloasema
Oljyntorjuntavarasto
ent. Vesselit ryhmis

KIINTEISTOYHTIOT
01 ASUINRAKENNUKSET
Asuntolarakennukset

4650
485
36

2653

3750
150
502

m3

1090
85

180
569
85,3

854
45
152

m2

KOy Kannuksen Lemmikki 51 % koko rakennuksen tiedot

Talo A

Varastorakennus
Talo B

Varastorakennus
Talo C

Varastorakennus

04 TOIMISTORAKENNUKSET
Toimistorakennukset

Koy Kannuksen virastotalo 65,29%

09 TEOLLISUUDEN RAKENNUKSET
Teollisuus- ja pienteollisuustalot
KOy Kannuksen teollisuusmiilu
50,49%
Varastorakennus
Varastorakennus

YKSITTAISET ASUNTO-OSAKKEET

As Oy Kannusrivi (Taimi Maen osake)
As. Oy Kannuksenkatu

As. Oy Lopotinpuisto

As. Oy Lopotinpuisto

As. Oy Lopotinpuisto

As. Oy Akunpuisto

As. Oy Oravapuisto

802
66
802
66
974
66

18261

5715

287
1235

tyyppi
2h+k
1h+kk
2h+k
2h+k
2h+kk
1h+kk
2h+k+s

229
24
229
24
279
24

4230

1251

74
269

m2
55
32
52
52
52
36
60

1989
2005
1989

1991

74/92
2006
74/92

rak.vuosi

2011
2011
2011
2011
2011
2011

74/85

1980

1984
1981

rak.vuosi
1978
1978
1979
1979
1979
1980
1982

Junkalantie 364
Junkalantie 364
Junkalantie 364
Asematie 17
Lammasojantie 3
Asematie 1

Asematie 3
Asematie 3
Asematie 5

OSOITE

Antinkuja 2
Antinkuja 2
Antinkuja 2
Antinkuja 2
Antinkuja 2
Antinkuja 2
Antinkuja 2

Asematie 1

Asematie 7

Asematie 7
Asematie 7

OSOITE

Tapulikatu2 A1
Kannuksenkatu 35 A 6
Varastotie 2 A5
Varastotie 2 D 20
Varastotie 2 D 23
Valtakatu 11 C13
Juhaninkuja4 B9

Teollisuushalli, vuokralla Inwido Oy

Ulkoavuokrattu, Kirvesmiesten sisdvalmistuspaja
Teollisuushalli, 2 liiketilaa, vuokralla
Ulkoavuokrattu, kiint.palveluiden tarpeisiin

Palolaitos, vuokralla KP ja Pietarsaaren
aluepelastuslaitos, vuokralla HVA:lla

Tyhjand, ent. pdivakoti, sisdilmakohde

Yhtion taloutta hoidetaan niin, etta toiminnan kulut
katetaan tulorahoituksella. Liikevaihto 75 k€/vuosi,
ylijadma 2020 =1390 euroa

Yhtion taloutta hoidetaan niin, etta toimintakulut ja
investoinnit voidaan kattaa hoitovastikkeella
LV 167 k€/vuosi, ylijaama 2020 =5,79€

Yhtion taloutta hoidetaan niin, etta toimintakulut ja
investoinnit voidaan kattaa hoitovastikkeella
LV 36 k€, ylijaama 2020 =24,30 euroa

tuotto kaytettdva testamentin mukaisesti

pidetdan toistaiseksi, myydaan, jos

vuokralainen siirtyy muualle A
pidetdan A
myyddan v. 2023, kvalt 20.2.2023 §5 C
luovutaan v. 2026 C
pidetdan A
puretaan C
pidetdan A
pidetdan, kayttéasteen nostaminen B
pidetdan A
yksittdiset asunto-osakkeet pyritdan

myymaan seuraavan 10-15 vuoden C

aikana noin kaksi kpl vuodessa




As. Oy Saastoketo

As. Oy Saastoketo

As. Oy Saastoketo

As. Oy Takalonpuisto
As. Oy Tapulinpuisto
As. Oy Parsialanpuisto
As. Oy Parsialanpuisto
As. Oy Saastometsola
As. Oy Juhlakangas
As. Oy Juhlakranssi
As. Oy Tokoinkatu 4
As. Oy Tokoinkatu 4
As. Oy Tapulinkesanto

As Oy Eskolan Olavinpuisto

As Oy Kannuksen Jokikartano
As. Oy Kannuksen Kirkkotie 10
As Oy Kannuksen Jokipuisto

As Oy Jokilinna Kannus
As Oy Jokilinna Il Kannus

2h+k
1h+kk
1h+kk
1h+kk
3h+k+s
4h+k+s
3h+k+s
1h+kk+s
1h+kk+s
1h+kk+s
2h+kt+s
1h+kk+s
2h+kk+s
2h+kt+s
lh+kt+s
lh+kt+s
lh+kt+s
2h+kt+s
2h+kt+s

60
34
34
32
80
77,5
87,5
39
36
42
61
32
47,5
63
44
45
56
44
44

1982
1982
1982
1982
1987
1988
1988
1989
1990
1990
2001
2001
2006
2009
2010
2013
2013
2013
2016

Raivaajankatu 4 C9
Raivaajankatu 4 D 14
Raivaajankatu D 18
Kannuksenkatu 52 C 14
Miilutie 8 as 1
Juhaninkuja 4 D 19
Juhaninkuja 4 C 14
Tokoinkatu 20 B 6
Lopotinkatu 7A 1
Ranssinpolku 2 B 7
Tokoinkatu 4 as 3
Tokoinkatu 4 as 6
Sahakuja 2 as 7
Koulutie 18 A 3, Eskola
Siltakuja2 A6
Kirkkotie 10 as 1
Siltakuja4 A 3
Riuttasentie 10 C
Raasakankatu 22 C

yksittdiset asunto-osakkeet pyritdan
myymaan seuraavan 10-15 vuoden
aikana noin kaksi kpl vuodessa




RAKENNUTTAMISPROSESSI LITE 2

Hanke-
suunnittelu

Toteutus-
suunnittelu

Rakentaminen

Kayttoénotto

eperustellaan tilahankinnan tarpeellisuus tai olemassa olevan tilan muutostarve, kuvataan tarvittavat
tilat, tutkitaan tilantarvetta tyydyttavat vaihtoehdot ja arvioidaan eri ratkaisujen sopivuus
toimitilaohjelmaan seka arvioidaan eri ratkaisujen edullisuus

etoimii ohjeena jatkotydskentelylle: siind esitetyt hankkeen laajuutta, laatua, kustannuksia ja
tarkempaa ajoitusta koskevat arviot maarittelevat hankkeen puitteet.

*TARVESELVITYS >> hankesuunnittelupdatos

easetetaan rakennushankkeelle tdsmalliset laajuutta, toimivuutta, laatua, kustannuksia, ajoitusta ja
yllapitoa koskevat tavoitteet

etarvittavien selvitysten teettaminen ja toteutusmuodon alustava maarittaminen

ehankkeeseen liitetddn pdasuunnittelija ja tarvittavat erityissuunnittelijat seka kuntotutkijat
korjaushankkeessa.

*HANKESUUNNITELMA, LUONNOSSUUNNITELMAT >> investointipaatos ja maararahavaraus

evalitaan suunnittelijat ja tehddan suunnittelusopimukset.

ehankesuunnitelman pohjalta tehty ehdotussuunnitelma kehitetdan toteutuskelpoiseksi
yleissuunnitelmaksi ja paatetaan hankkeen lopulliset tekniset ratkaisutavat

etaman jalkeen teknisia ratkaisuja ei kannata enda muuttaa, silld se voi vaikeuttaa projektin kulkua

*TARJOUSPYYNTO- JA RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJAT, TOTEUTUSSUUNNITELMAT

—

eorganisoidaan rakentaminen, kilpailutetaan rakentamistehtavat, kdydaan sopimusneuvottelut ja
tehdaan urakka- ja hankintasopimukset

evarmistetaan sopimuksenmukainen toteutus, tavoitteet tayttava lopputulos seka tarvittavat kaytto-
ja yllapitovalmiudet

evalmistuminen todetaan vastaanotossa

—

evarmistetaan jarjestelmien toiminta ja annetaan kaytdn opastus
ekohde otetaan kayttoon (muutto)
ejarjestetadn rakennuksen ylldpito ja huolto, mahdollisten huoltosopimusten solmiminen

etuleva ylldpito-organisaatio otetaan mukaan tydmaakokouksiin, jotta siirtyminen yllapitovaiheeseen
sujuu jouhevasti

ejdrjestetadn takuuajan toimenpiteet

eseurataan rakennuksen toimivuutta, tehdaan takuuajan saadot, pidetdan tarvittavat tarkastukset ja
korjataan mahdolliset puutteet

etakuiden vapauttaminen takuuajan paatyttya

—




TARVESELVITYKSEN SISALTO LIITE 3

TIIVISTELMA

1.
2.

o

9

TARVESELVITYKSEN KOHDE

HANKKEEN TAUSTATIEDOT

2.1. Hanketta koskevat aiemmat paatdkset

2.2. Lausunnot ja tehdyt selvitykset

2.3. Tarveselvityksen tyéryhma /(ohjausryhma)
TOIMINTAYMPARISTO

3.1. Nykyinen toimintaymparisto ja toimintamallit

3.2. Henkilostd- ja muut resurssit

3.3. Talouden nékdkulma

3.4. Tukipalvelut (ruoka, siivous, kiinteisténhoito, it-palvelut)

3.5. Kehitys ja tulevaisuudennakymat Kannuksessa/ Keski-Pohjanmaalla /Suomessa
NYKYISET TOIMITILAT

4.1. Toimitila 1, kuvataan nykyinen tekninen ja toiminnallinen tilanne, tulevat peruskorjaukset jne.
4.2. Toimitila 2,”

4.3. Toimitila 3,”

4.4,

TULEVAISUUDEN TILANTARVE

TALOUSKATSAUS JA INVESTOINTIEN RAHOITUSSELVITYS
TILAJARJESTELYJEN VAIHTOEHDOT (sijoittuminen

7.1. VE1

7.2. VE2

7.3. VE3

7.4. (VE 4) tarvittaessa

VAIHTOEHTOJEN TALOUDELLINEN VERTAILU

8.1. Vaihtoehtojen peruskorjaus-/rakentamiskustannukset

8.2. Vaihtoehtojen elinkaarikustannukset

JOHTOPAATOKSET

10. ESITYS JATKOTOIMENPITEIKSI



HANKESUUNNITELMAN SISALTO

TIVISTELMA
1. HANKKEEN TAUSTATIEDOT
1.1. Kohde

1.2. Hanketta koskevat aiemmat paatdkset
1.3. Hankesuunnitteluun osallistuneet /(ohjausryhma)
1.4. Tutkitut vaihtoehtoiset ratkaisumallit
2. LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET
2.1. Toiminnalliset tavoitteet
2.2. Arkkitehtuuri ja alueiden kayton tavoitteet
2.3. Ymparisto- ja elinkaaritavoitteet
3. RAKENNUSHANKE
3.1. Rakennuspaikka ja asemakaava
3.2. Tutkimukset ja selvitykset
3.3. Hankkeen laatutaso
3.3.1.Rakennussuunnittelu/ tilat
3.3.2.Rakenteet ja rakennusosat
3.3.3.LVIA-tekniikka
3.3.4.Sahkotekniikka
3.3.5.Tietojarjestelmat
3.4. Viranomaisyhteydet
4. TILAOHJELMA
4.1. Luonnossuunnitelmat
HANKKEEN RAHOITUS
HANKKEEN AIKATAULU
VAISTOTILAT / HANKKEEN VAIKUTUS NYKYISIIN TOIMITILOIHIN
KUSTANNUKSET
8.1. Tilaohjelmaan perustuva tavoitehinta
8.2. Kayttokustannukset
9. ESITYS JATKOTOIMENPITEIKSI

© N o v

LIITE 4



KUNNOSSAPITOPROSESSI LITE S

Vuosittainen
korjaus-
ohjelma

Toteutus-
suunnittelu

Rakentaminen

Vastaan- ja
kayttoonotto

esaannollisestri toteutettavalla kuntoarviolla maaritelldan rakennuksen sen hetkinen tekninen kunto

ekuntoarvio laaditaan RT-kortiston suoritusohjeiden mukaisesti rakenne-, LVI- ja sdhk&tekniikan
asiantuntijoidemme yhteistyona

etehdddn kohdekohtainen 10 v. kunnossapitosuunnitelma (PTS)
etehddin tarvittavat/suositellut kuntotutkimukset

emaaritetdaan kunnossapitohankkeiden toteuttamisajankohta

emadaritelldaan tasmalliset laajuutta, toimivuutta, laatua ja kustannuksia koskevat tavoitteet
etarvittavien selvitysten teettaminen

etoteutusmuodon maarittaminen

etaman jalkeen teknisid ratkaisuja ei kannata endd muuttaa, silla se voi vaikeuttaa projektin kulkua
*TARJOUSPYYNTO- JA RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJAT, TOTEUTUSSUUNNITELMAT

eorganisoidaan rakentaminen, kilpailutetaan rakentamistehtavat, kdydaan sopimusneuvottelut ja
tehdaan urakka- ja hankintasopimukset

evarmistetaan sopimuksenmukainen toteutus, tavoitteet tayttava lopputulos seka tarvittavat kaytto
ja yllapitovalmiudet

etilaajan tulee varmistaa, ettd urakoitsijalla on riittavasti aikaa rakentamisen valmisteluun ja
kaytettavissadn aikataulun mukaiset valmiit suunnitelmat

evalitaan suunnittelijat ja tehddan suunnittelusopimukset.
elaaditaan kunnossapitohankkeen toteutussuunnitelmat hankkeen laajuus huomioiden

evalmistuminen todetaan vastaanotossa

evarmistetaan jarjestelmien toiminta ja annetaan kaytdn opastus

ekohde otetaan kayttoon (muutto)

ejarjestetadn rakennuksen ylldpito ja huolto, mahdollisten huoltosopimusten solmiminen

etuleva ylldpito-organisaatio otetaan mukaan tydmaakokouksiin, jotta siirtyminen yllapitovaiheeseen
sujuu jouhevasti

eseurataan rakennuksen toimivuutta, tehdaan takuuajan saadot, pidetdan tarvittavat tarkastukset ja
korjataan mahdolliset puutteet

etakuiden vapauttaminen takuuajan paatyttya

ejarjestetadn takuuajan toimenpiteet }




